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Zaproszenie do skladania ofert
na opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej oraz wykonanie
dokumentacji programu funkcjonalno-uzytkowego wraz z oszacowaniem Kkosztow prac
projektowych i robdt budowlanych dla inwestycji ,Komunalne budownictwo
mieszkaniowe -Osiedle Witkowice Kolobrzeg”

Kotobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego spéika z 0.0. zaprasza do skladania
ofert na opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej oraz wykonanie
dokumentacji programu funkcjonalno-uzytkowego wraz z oszacowaniem Kkosztéw prac
projektowych i robét budowlanych dla inwestycji ,.Komunalne budownictwo mieszkaniowe
-Osiedle Witkowice Kolobrzeg”.

Opis przedmiotu zaméwienia :

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej
oraz wykonanie programu funkcjonalno-uzytkowego (PFU) wraz z oszacowaniem kosztéw
prac projektowych i robot budowlanych dla inwestycji ,,Komunalne budownictwo
mieszkaniowe -Osiedle Witkowice Kolobrzeg”. PFU winien by¢ opracowany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami w tym zakresie. Zamawiajgcy wymaga uzyskanie wszelkich
wymaganych niezbg¢dnych uzgodnien. W zwiazku z czym w ofercie cenowej nalezy ujaé
wszelkie koszty ich uzyskania i wykonania .

Inwestycja planowana jest na dziatkach gruntu 5/1, 5/2, 5/3 obrgb 17 miasto Kolobrzeg
dla ktérego jest opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
.. Irzebiatowska 5. Teren oznaczony dla tych dzialek to MW 39 z przeznaczeniem na tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami. Zgodnie z mapa klasyfikacyjna
pochodzenia gruntu dziatka, oznaczona jest jako EZ.

Zamawiajacy zamierza wybudowaé osiedle budynkéw wielorodzinnych z
mieszkaniami komunalnymi. Zamawiajacy zaklada wykorzystanie maksymalnej powierzchni
i wysokosci zabudowy w celu osiggnigcia maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan. Z
zalozenia majg to by¢ budynki wielorodzinne niepodpiwniczone z balkonami stupowymi .
Dopuszcza si¢ wyposazenie budynkéw w dzwigi osobowe/windy. W budynkach nalezy
uwzgledni¢ mieszkania dla niepelnosprawnych( facznie co najmniej 20 mieszkan na osiedlu) .
W kazdym budynku nalezy zaplanowaé pomieszczenie  gospodarcze-wozkownie. W
opracowaniu nalezy uwzgledni¢ zagospodarowanie terenu .Na osiedlu nalezy uwzglednié
malg architekturg miedzy innymi plac zabaw, wolnostojace wiaty na rowery. Zamawiajacy
zamierza oddawa¢ inwestycje etapami, co dwa lata, po kilkadziesiat mieszkan (40-60
mieszkan), w zwigzku z czym w opracowaniu nalezy uwzglednié¢ etapowo$¢ budowy. W celu
zmniejszenia kosztow  biezacej eksploatacji budynkéw Zamawiajacy  oczekuje
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zaproponowania alternatywnych odnawialnych Zrédet energii. Zamawiajacy planuje
ogrzewanie obiektow poprzez zlokalizowanie kotlowni gazowej.

Zamawiajacy zamierza skorzysta¢ z finansowego wsparcia tworzenia lokali
mieszkalnych na wynajem z Funduszu Doplat, w zwigzku z powyzszym nalezy uwzglednié
standardy dotyczace przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia , technologii
wykonania i wyposazenia technicznego budynku zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
inwestycji i rozwoju . Mieszkania beda przeznaczone pod wynajem dla najemcow Gminy
Miasto Kolobrzeg, bedg to tzw. mieszkania komunalne, w zwigzku z czym nalezy wzia¢ pod
uwage przepisy ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego , gdzie przy ustalaniu wielkosci mieszkan na czlonka
gospodarstwa domowego przypada 10 m2 powierzchni iacznej pokoi, a w wypadku
gospodarstwa jednoosobowego - 20 m2 tej powierzchni. Zamawiajacy oczekuje ok 60%
mieszkan dwupokojowych, 20% mieszkan trzypokojowych, 20% mieszkan jednopokojowych.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan powinna wynosi¢ od 25m? do 70 m? Zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu na dzialce gruntu
przeznaczonej pod inwestycje przebiega droga publiczna KDD 25 oraz droga wewngtrzna
KDW 56. Zamawiajgcy oczekuje zaproponowania mozliwych wariantow dla zaplanowania
miejsc postojowych przy drodze wewnetrznej i alternatywnych wjazdéw na osiedle od tej
drogi oraz wariantu bez uwzgl¢dnienia budowy drogi wewnetrznej przy realizacji inwestycji.

Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna zabudowy dzialek ma miedzy innymi
obejmowaé zagospodarowanie terenu : miejsca postojowe, malg architekture, plac zabaw,
zielen, wiaty rowerowe. Powinna zawiera¢ dane w zakresie ilosci budynkow, ilodci mieszkan
w budynkach, ilo$¢ miejsc postojowych, wielkosci powierzchni uzytkowej poszczegolnych
mieszkan 1,2,3 pokojowych oraz tgczny PUM, ilos¢ kondygnacji. Wizualizacje budynkow z
zagospodarowaniem terenu , rzuty pigter , rzuty mieszkan ( 1, 2, 3 pokojowego), wizualizacja
etapowego wykonywania budowy.

Zamawiajagcy wymaga przeniesienia majatkowych praw autorskich do PFU i
Koncepcji architektoniczno-urbanistycznej oraz przeniesienie na Zamawiajacego wiasnosci
egzemplarzy, na ktérych utrwalono utwory. Dziela te beda wykorzystywane w przysziosci
migdzy innymi do celéw marketingowych i projektowo-budowlanych.

Wykonawca ustugi wykonania musi byé podmiot posiadajgcy niezbedng wiedze i
doswiadczenie oraz dysponujacy potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania
zamOwienia lub ktéry przedstawi pisemne zobowigzanie innych podmiotéw do udostepnienia
potencjalu technicznego i 0osoéb zdolnych do wykonania. W celu potwierdzenia speinienia
warunkéw udzialu w postepowaniu wykonawca sklada os$wiadczenia na formularzu
ofertowym.
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Warunki platnoéci

Rozliczenie przedmiotu zaméwienia nastgpi fakturg po wykonaniu przedmiotu zamoéwienia.
Podstawe bedzie stanowil protokdt odbioru. Platnos¢ dokonana bedzie w ciagu 30 dni od dnia
zlozenia prawidtowo wystawionej faktury wraz z protokolem odbioru.

Zlozenie oferty:

Oferta powinna by¢ zlozona na pismie i powinna zawierac:

-dane kontaktowe wykonawcy,

-ceng,

-o$wiadczenie o tresci: , Wykonawca oswiadcza, ze posiada niezbedng wiedze i
doswiadczenie oraz dysponuje potencjalem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania
niniejszego zamowienia.” lub pisemne zobowiazanie innych podmiotow do udost¢pnienia
potencjatu technicznego i 0s6b zdolnych do wykonania,

- wstepna koncepcje.

Zamawiajacy oczekuje aby wykonawca przedstawil wstgpng koncepcje architektoniczno-
urbanistyczng w formie papierowej oraz na nosniku elektronicznym w ogdélnodostepnym
formacie wraz ze zlozong oferta.

Zamawiajacy przy wyborze wykonawcy bedzie kierowal sie ceng 60 % oraz ocena zlozonej
koncepcji 40%.

Zamawiajacy zastrzega prawo do niewybrania zadnej oferty bez podania przyczyny .

Termin skladania ofert

Oferty wraz ze wstgpna koncepcja nalezy sklada¢ pisemnie w sekretariacie
Kolobrzeskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego spolka z o.0. przy ul. Artyleryjskiej
3 w Kolobrzegu , I pigtro , pok. 207 do 2 sierpnia 2019r. do godziny 12-tej.

Zamawiajgcy oczekuje dostarczenia :

- 3 egzemplarzy PFU w formie papierowej oraz na nosniku elektronicznym w
ogoélnodostepnym formacie wraz z uzyskanymi wszelkimi uzgodnieniami i zaswiadczeniami
w oryginatach.

- koncepcja architektoniczno-urbanistyczna w formie papierowej -3 komplety format
A3, na planszach w rozmiarze 50cm x70cm - 2 komplety oraz na nosniku elektronicznym
w ogolnodostepnym -fonname. ’ ' . ' e e,

- opracowanie szacunku kosztéw prac projektowych i robdt budowlanych dla \
inwestycji ~w wersji papierowej 3 egzemplarze i na n?iku elektronicznym w |
ogoblnodostepnym formacie.
Termin realizacji zamoéwienia : do 15 grudnia 2019r,

Vil

Osoby wyznaczone do kontaktu:
Wioletta Lebiedz - wiolettalebiedz@ktbs.pl \

Informujemy, e administratorem danych osobowych jest Kolobrzeskie Towarzystwo Budowniciwa Spolecznego
spotka 7 ograniczong odpowiedzialnoscig . Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych znajduje sie na
stronie www.kibs.pl
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