CZESC 11 SIwZ

Opis przedmiotu zamdwienia

Przedmiotem zamowienia jest :
»Wykonywanie robét konserwacyjnych oraz calodobowa obsluga nieruchomosci stanowiacych
zas6b Gminy Miasto Kolobrzeg zarzadzanych przez Kolobrzeskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spotka z 0.0.”

Przedmiot zamowienia stanowig :

Roboty konserwacyjne oraz catodobowa obstuga nieruchomosci stanowigcych zaséb gminy Miasto
Kotobrzeg zarzadzanych przez Kotobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

Niniejsze postepowanie jest podzielone na trzy czeSci zamowienia obejmujgce:

1. CZESC 1 - roboty konserwacyjne w branzy ogélnobudowlanej i calodobowa obsluge
nieruchomosci w tym zakresie.

2. CZESC 2 —roboty konserwacyjne w branzy elektrycznej i calodobowa obstuge nieruchomosci
w tym zakresie.

3. CZESC 3 - roboty konserwacyjne w branzy sanitarnej i calodobowa obsluge nieruchomosci
w tym zakresie.

Zamawiajacy nie ogranicza ilosci czg$ci na jakie wykonawca moze ztozy¢ oferty, co oznacza, ze
wykonawca moze ztozy¢ oferte na jedng i wigcej czesci postegpowania , z zastrzezeniem, ze moze ztozy¢
tylko jedng ofert¢ na kazdg czg¢§¢ postgpowania. Ponadto na kazdg czes¢é postepowania zamawiajgcy
zawrze odrebng umowe o wykonawstwo. Ztozenie wigkszej liczby ofert na tg sama czes¢ spowoduje
odrzucenie wszystkich ofert ztozonych przez danego Wykonawce w tej czgsci.

l. Informacje ogolne dotyczace trzech czesci przedmiotu zamowienia :

Zasob Gminy Miasto Kotobrzeg zarzadzany przez Kotobrzeskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. liczy okolo 85 tys. m®. Zasob rozproszony jest przede wszystkim na terenie
miasta Kotobrzeg — aktualny wykaz adres6w nieruchomosci stanowigcych zaséb Gminy Miasto
Kotobrzeg stanowi ponizszy zalacznik do niniejszego opisu przedmiotu zamodwienia. Budynki w
zarzadzanym zasobie sa wyposazone w instalacje wodno- kanalizacyjne, elektryczne, centralnego
ogrzewania, instalacj¢ gazowa ,piece, centralnie dostarczang ciepta wode. W budynkach znajduja si¢
rowniez wezly cieplne . W budynkach , ktérymi administrujemy dachy sa jednospadowe, wielospadowe,
pokryte papa , dachowka, blachg.

Poprzez roboty konserwacyjne rozumie si¢ wykonywanie zleconych prac przez zamawiajacego
majacych na celu utrzymanie we wlasciwym stanie porzadkowym i technicznym elementow budynku
w zakresie objetym umowa a w szczegdlnosci zapewnienie sprawnego dzialania urzadzen i instalacji w
nich znajdujacych sig¢, wykonywanie napraw w poszczegdlnych branzach. Czas reakcji wykonawcy na
zgloszenie zamawiajacego w poszczegoOlnych branzach nie dluzszy niz 24 godziny z wylaczeniem
awarii. Wykonawca w ramach wykonania zamowienia bedzie rowniez zobowiagzany do utylizacji gruzu
i innych odpadéw nie nadajagcych si¢ do wykorzystania w miejscach zorganizowanego sktadowania
odpadoéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami .

Ponadto wykonawca w poszczegélnych branzach bedzie zobowigzany do petnienia calodobowej
obstugi nieruchomos$ci polegajacej na pelnieniu po godzinach pracy zamawiajacego tj. od godziny
15.00-7.00 rano w dni robocze oraz catlodobowo w dni wolne od pracy i §wigta dyzury pogotowia.
Dyzur pogotowia bedzie polegal na zabezpieczeniu 1 usuwaniu awarii wystepujacych w
nieruchomosciach , z czasem reakcji wykonawcy niezwlocznie ( nie péZniej jednak niz w ciagu 60
minut) od chwili zgloszenia przez uzytkownika lub przedstawiciela zamawiajacego. Ponadto
podejmowanie za zgoda zamawiajgcego dziatan i decyzji w przypadku awarii lub uszkodzen lub
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uruchomienie innych stuzb. W razie wystapienia naglych zdarzen np. pozaru, wlaman , kradziezy,
podtopien, zalan itp. powiadomienie innych shuzb miejskich i zmawiajacego oraz podjecie dziatan
zapobiegawczych i zabezpieczajacych zgodnych z zasadami bhp i p.poz. W czasie trwania pogotowia
wykonawca ma obowigzek przyjmowania zgtoszen telefonicznych od mieszkancow i prowadzenia
rejestru zgloszen.

Zamawiajacy w miar¢ swoich potrzeb bedzie zlecal wykonawcy roboty konserwacyjne , ktore beda
wykonywane na podstawie zlecen wystawianych przez zamawiajacego w okresie trwania umowy .
Roboty konserwacyjne beda rozliczane na podstawie kosztorysu powykonawczego i uwzglednionej w
nim podanej w formularzu ofertowym stawki roboczogodziny oraz $rednich cen jednostkowych
materiatow i sprzetu oraz kosztow zakupu podanych w biuletynie sekocenbud za kwartal poprzedzajacy
okres wykonywanych prac .

Ponadto Zamawiajacy przewiduje wystapienie robot, o ktorych mowa w art.67 ust.1 pkt. 617 oraz 134
ust 6 pkt 3 ustawy PZP tj. polegajacych na powtoérzeniu podobnych robot budowlanych oraz art. 144
ust.2 tj. dodatkowych robot budowlanych . Przy wystgpieniu takich robdt beda one rozliczane na
podstawie podstawie kosztorysu powykonawczego i uwzglednionej w nim podanej w formularzu
ofertowym stawki roboczogodziny oraz $rednich cen jednostkowych materialow i sprzetu oraz kosztow
zakupu podanych w biuletynie sekocenbud za kwartat poprzedzajacy okres wykonywanych prac .

Zamawiajacy informuje, iz szacuje, ze ilo$¢ godzin (obliczona na podstawie wypracowanych godzin
w poprzednim trzyletnim okresie ) bedzie wynosi¢ dla poszczegdlnych czgéci zamowienia okoto :

1. CZESC 1 - roboty konserwacyjne w branzy ogélnobudowlanej — 8866 roboczogodzin
2. CZESC 2 — roboty konserwacyjne w branzy elektrycznej - 2029 roboczogodzin
3. CZESC 3 - roboty konserwacyjne w branzy sanitarnej — 5456 roboczogodzin

Ponadto Zamawiajacy informuje, ze wykonawca lub podwykonawca zobowigzany jest zatrudni¢ na
podstawie umowy o pracge osob wykonujacych wskazane przez zamawiajacego wskazane ponizej
czynno$ci w zakresie realizacji zamowienia, jezeli wykonanie tych czynno$ci polega na wykonywaniu
pracy w sposob okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (Dz. U. 22016
r. poz. 1666, 2138 1 2255 oraz z 2017 r. poz. 60 1 962). Powyzszy obowiazek nie dotyczy wykonawcy,
ktory osobiscie bedzie wykonywat caty zakres prac zwigzanych z realizacjg przedmiotu zamowienia.

II. Informacje dotyczace szczegolowego zakresu robot konserwacyjnych
w poszczegolnych branzach

1. zakres robot konserwacyjnych w branzy ogélnobudowlanej i calodobowa obsluge
nieruchomosci w tym zaKkresie dotyczacvch czesci 1 przedmiotu zamowienia:

A. Prace murarsko —malarskie, w szczego6lnosci :

- naprawa uszkodzen powstalych w wyniku prac konserwacyjnych

- zbicie oraz odtworzenie zbitych i odspojonych tynkoéw na klatkach schodowych na
elewacjach

- drobne naprawy schodoéw, podestow, murkéw, chodnikow, terenow utwardzonych ,
przy danym budynku

B. Drzwi wejsciowe do budynkéw i pomieszczen wspdlnych:

- Smarowanie i reparacja zamkow i zawiasoOw drzwiowych, drzwi wejsciowych do
budynkoéw , do pomieszczen wspolnych i altanek $§mietnikowych jesli s zarzadzane
przez zamawiajacego,

- Regulacja i naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkéw i klamek oraz wkladek,

- Dorabianie kluczy,

- Uzupemnianie oleju, regulacja, konserwacja, naprawa i wymiana samozamykaczy,

- Regulacja i dopasowanie drzwi wejsciowych do budynku i pomieszczen wspolnych,

- Wymian peknigtych i uzupelnienie brakujacych szyb, w stolarce drzwiowej budynkow
i pomieszczen wspolnych
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C. Okna w cze$ciach wspolnych:

- Wymiana uszkodzonych zawiasow, zakregtek i srub w oknach na klatkach schodowych,
piwnicach, pomieszczeniach wspolnych w wyjatkowych sytuacjach rowniez w
mieszkaniach

- Wymiana pe¢knigtych , uzupehienie brakujacych szyb, uzupehlienie uszczelek w
stolarce oraz §lusarce okiennej budynkow i pomieszczen wspolnych

D. Prace dekarsko-blacharskie:

- Przeglad stanu pokry¢ dachowych- na zlecenie zamawiajacego naprawa, wymiana
wylazéw dachowych , taw kominowych, rynien, rur spustowych, koryt i koszy
sciekowych, uszkodzen obrobek blacharskich, daszkéw, gzymsow, paséw pod
rynnowych, parapetoéw zewnetrznych i innych na elewacji i dachu,

- Naprawa i uszczelnienie pokry¢ dachowych, wymiana, przelozenie lub uzupetnienie
pokryé,

- Naprawa i usuwanie przerwanych lub uszkodzonych elementéw dachowych: wymiana
rynien i uchwytow wraz z lejami sztucerow, kolan, uchwytow i rur spustowych,

- Czyszczenie rur spustowych, koryt i koszy $ciekowych z zanieczyszczen przez osoby
posiadajace uprawnienia do pracy na wysokosci,

- Usuwanie sopli z zachowaniem warunkdéw bezpieczenstwa przez osoby posiadajace
uprawnienia do pracy na wysokos$ci,

- Naprawa poszycia daszkéw nad wejsciami do budynkow,

- Naprawa wytazéw dachowych wraz z wymiang okuc,

- Montaz kratek wentylacyjnych na stropodachach,

- Zakladanie kolcy na ptaki na wniosek zamawiajgcego

- Montaz wszelkiego rodzaju tablic informacyjnych i ostrzegawczych, zgodnie ze
wskazaniami zamawiajgcego.

- Mocowanie znakoéw drogowych na wewngtrznych drogach komunikacyjnych,

- Prowadzenie prac naprawczych i modernizacyjnych na placach zabaw,

- Montaz blokad parkingowych

- Prace zwigzane z oznaczeniami poziomymi jezdni, chodnikow i miejsc parkingowych

Ponadto zakres robét nalezy wykona¢ zgodnie ze sztukg budowlang, zasadami wiedzy technicznej oraz
obowigzujacymi przepisami prawa. Wykonawca ma obowigzek wykonywania przedmiotu umowy z
nalezyta starannoscig, zgodnie z umowg i ofertg, nienaruszajagcymi umowy poleceniami Inspektora
nadzoru inwestorskiego. Czas reakcji wykonawcy na zgloszenie zamawiajacego nie dluzszy niz 24
godziny z wylaczeniem awarii.

2. zakres robdét konserwacvjnych w branzy elektrycznej i calodobowa obsluge
nieruchomosci w tym zakresie dotyczacyvch czesci 2 przedmiotu zamowienia:

- Sprawdzenie stanu plomb i zamkni¢¢ glownych elementéw rozdzialu i pomiaru energii
elektrycznej jak szafy rozdzielcze, szafy wneki licznikowe obwodoéw administracyjnych na
okoliczno$¢ nielegalnego poboru energii , gdzie umowna odpowiedzialno$¢ za wilasciwy
stan instalacji spoczywa na odbiorcy. W przypadku podejrzen nielegalnego poboru energii
natychmiastowe odlaczeniu lub ( i) zerwania plomby nalezy pilnie powiadomié
administratora zamawiajgcego.

- Sprawdzanie oraz wymiana uszkodzonych 1 uzupehlienie brakujacych opraw
o$wietleniowych 1 osprzetu elektrycznego w pomieszczeniach wspolnych , wejsciach do
budynkow , klatkach schodowych, pomieszczeniach piwnicznych oraz weztach cieplnych.

- Wymiana zaréwek, opraw i kloszy oraz jarzenidwek i starterow, dotyczy wejs¢ do
budynkoéw, klatek schodowych i pomieszczen wspolnych , lamp parkowych na biezaco.

- Wymiana zabezpieczen zwarciowych i termicznych w pomieszczeniach wspdlnych.

- Wymiana uszkodzonych elementow tablicach rozdzielczych. Malowanie ( oznakowanie)
brakujacych napisow, oznaczen , schematéw. Dorabianie brakujacych oston, dekli i
zamknie¢ tacznie z ktodkami uniwersalnymi energetycznymi.

- Regulacja lub wymiana automatéw schodowych na klatkach schodowych.
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3. zakres robot konserwacyjnych w branzy sanitarnej

Ponadto zakres robot nalezy wykona¢ zgodnie ze
technicznej oraz obowigzujacymi przepisami prawa. Wykonawca ma obowigzek wykonywania
przedmiotu umowy z nalezyta staranno$cia, zgodnie z umowg i
umowy poleceniami Inspektora nadzoru inwestorskiego. Czas reakcji wykonawcy na
zgloszenie zamawiajacego nie dluzszy niz 24 godziny z wylaczeniem awarii.

Regulacja, naprawa, wymiana czujnikoéw ruchu.
Regulacja , wymiana , naprawa elektro zaczepow.

Naprawa , wymiana zabezpieczen, stycznikow, przyciskow, wlacznikow , zegarow itp.

Czyszczenie lamp parkowych.
Inne w miar¢ wystgpienia i potrzeb dotyczace branzy elektryczne;j.

Ponadto zakres robot nalezy wykona¢ zgodnie ze sztuka budowlang, zasadami wiedzy technicznej
oraz obowigzujacymi przepisami prawa. Wykonawca ma obowigzek wykonywania przedmiotu
umowy z nalezyta starannoscig, zgodnie z umowa i oferta, nienaruszajacymi umowy poleceniami
Inspektora nadzoru inwestorskiego. Czas reakcji wykonawcy na zgloszenie zamawiajacego nie
dhuzszy niz 24 godziny z wylaczeniem awarii.

i calodobowa obsluge

nieruchomosci w tym zakresie dotvczacych czesci 3 przedmiotu zamowienia:

A. Instalacja wodociggowa CW i ZW , w szczeg6lnosci:

- Usunigcie miejscowych przeciekéw na instalacji wodociggowej( dotyczy czeSci

wspolnych budynku).

- Kontrola prawidlowosci dziatania urzadzen pomiarowych oraz zawordéw

termoregulacyjnych oraz w razie konieczno$ci ich wymiany.

- Wymiana zawordéw przelotowych i urzadzen pomiarowych zimnej i cieplej wody

na rurociggach z wylaczeniem najemcow.
- Odfaczanie , przywracanie zimnej i cieptej wody uzytkowej do mieszkan .
B. Instalacja kanalizacyjna , w szczegolnoSci :
- Uszczelnianie rur kanalizacyjnych w cze$ciach nieruchomosci wspoélne;.

- Uszczelnianie i uzupelnianie brakujacych pokryw w rewizjach na pionach

kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

- Czyszczenie wpustow Sciekowych, studzienek kanalizacyjnych, rur spustowych i

osadnikow deszczowych.

- Udroznienie pionéw kanalizacyjnych lacznie z odpowietrzeniem w czeSciach

nieruchomosci wspolne;.

- Udroznienie poziomoéw kanalizacyjnych do pierwszej studzienki rewizyjnej na

przykanaliku.
- Wymiana rur kanalizacyjnych wraz z podej$ciami.

C. Instalacja centralnego ogrzewania , w szczegdlnoSci:

- Sprawdzenie i uzupekianie poziomu wody w instalacji c.0. , odpowietrzanie

instalacji c.o.

- Uruchamianie niesprawnych pojedynczych grzejnikow, ptukanie, regulacja wraz z
wymiang elementow niezbgdnych do uruchomienia grzejnika np. zawordw

grzejnikowych.
- Likwidacja miejscowych przeciekow.
- Miejscowe uzupelnianie uszkodzonej izolacji na rurociagach ( c.o., c.w.)
- Odpowietrzenie pionéw c.o. w czeSciach wspodlnych.

Nazwa i kod okreslony we Wspolnym Stowniku Zamowien CPV:

45.30.00.00-0 - roboty instalacyjne w budynkach

Kotobrzeg zarzqdzanych przez Kotobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z 0.0.”

sztuka budowlang, zasadami wiedzy

oferta, nienaruszajacymi
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45.00.00.00-7 - roboty budowlane

45.40.00.00-1 - roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych

45.26.00.00-7 - roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i inne podobne
50.00.00.00-5 - ustugi naprawcze i konserwacyjne

45.44.00.00-3 — roboty malarskie i szklarskie

45.42.10.00-4 — roboty w zakresie stolarki budowlanej

98.39.50.00-8 — ushugi Slusarskie

45.26.19.00-3 — naprawa i konserwacja dachow

45.40.00.00-1 - roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych,

50.71.00.00-5 — ushlugi w zakresie napraw i konserwacji elektrycznych i mechanicznych instalacji
budynkowych

45.31.00.00-3 - roboty instalacyjne elektryczne

71.31.41.00-3 — ustugi elektryczne

50.11.61.00-2 — ustugi w zakresie napraw ukladu elektrycznego

45.33.00.00-9 - roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
50.72.00.00-8 — ustugi w zakresie napraw i konserwacji centralnego ogrzewania

Aktualny wykaz adreséw nieruchomosci stanowigcych zaséb Gminy Miasto Kotobrzeg stanowigcy
zatacznik do powyiszego opisu przedmiotu zamdwienia.

BUDYNKI GARAZE
1| J.Narodowej 58 1| Dworcowa 16
2 | J.Narodowej 73 (w tym lok.uzytk.) 2 | Dworcowa 16
3| J.Narodowej 27 - lok. Uzytkowe 3 | Frankowskiego(W.Polskiego )
41J. Narodowej 88 AB 4 | Frankowskiego(W.Polskiego )
51| J. Narodowej 89 5 | Frankowskiego(W.Polskiego )
6 | J. Narodowej 90 6 | Jednosci Narodowej 66
7 | Koszalinska 62-66B 7 | Jednosci Narodowej 66
8 | Rybacka 1 8 | Rybacka 1
9 | Rybacka 2 9 | Wylotowa 81-82
10 | Rybacka 3 10 | Wylotowa 81-82
11| Rybacka 4 11 | Wylotowa 81-82
12 | Rybacka 5 12 | Wylotowa 81-82
13 | Rybacka 7C 13 | Wylotowa 81-82
14 | Rybacka 7D 14 | Wylotowa 81-82
15| Rybacka 7A 15 | Wylotowa 81-82
16 | Rybacka 7B 16 | Zygmuntowska 14
17 | Rybacka 8 17 | Zygmuntowska 14
18 | Rybacka 9 18 | Wojska Polskiego
19 | Rybacka 10 19 | 6-tej Dyw. Piechoty 71
20| Rybacka 11 20| 6-tej Dyw.Piechoty 93
21| Grzybowska 1-2 21| 6-tej Dyw.Piechoty 93
22 | Sienkiewicza 7 22 | 6-tej Dyw.Piechoty 93
23| Sienkiewicza 28 23| 6-tej Dyw.Piechoty 93
24| Sienkiewicza 32 24| 6-tej Dyw.Piechoty 93
25 | Sienkiewicza 16 25 | Artyleryjska 35
26 | Spacerowa 1,1a,1b 26 | Dubios 27
27 | Warynskiego 8 27 | Lopuskiego 22
28 | Matejki 2,3 28 | Lopuskiego 1-3-5
29 | Zurawia 19 29 | Mazowiecka 39
30 | Zurawia 20 30 | Mazowiecka 39
31| Zurawia 21 31| Mtyriska 12a
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32 | Zurawia 22 32 | Narutowicza 10
33| Jasnha 31 33 | Okopowa 3
34 | Chodkiewicza 1a,1b 34 | Okopowa 3
35 | Okopowa 3 35| Okopowa 3
36| Bema 3 36 | Okopowa 3
37 | Kosciuszki 8 37 | Okopowa 3
38 | Unii Lubelskiej 15 38 | Okopowa 3
39 | Rodziewiczéwny 20 39 | Unii Lubelskiej (W.Mtodych 15-16)
40 | Budowlana 41 (w tym 3 lok. Uzytkowe) 40 | Mazowiecka 9/1
41| Miyhska 12a 41| Mazowiecka 9/2
42 | Radomska 18 42 | Mazowiecka 9/3
43 | Trzebiatowska 48 43 | Mazowiecka 9/4
44 | Wschodnia 33 44 | Mazowiecka 9/5
45| Jerzego 13 45 | Mazowiecka 9/6
Koszalinska 25,26,27 ( w tym lok.uzytk. 46 | Mazowiecka 9/7
46 | Garaz26/5) 47 | Mazowiecka 9/8
47 | Koszalinska 28 48 | Stowincow 2
48 | Krzywoustego 117 49 | Tarnopolska -pustostan
49 | Lipowa 1 50 | Tarnopolska
50 | Stowincow 4 51 | Tarnopolska
51| Brzozowa 17 52 | Tarnopolska
52 | 1-go Maja 49 53 | Tarnopolska
53 | VI Dyw. Piechoty 1, 2 54 | Tarnopolska
54 | VI Dyw. Piechoty 72 55 | Tarnopolska
55 | Artyleryjska 23 56 | Tarnopolska
56 | Artyleryjska 24 57 | Graniczna 3
57 | Artyleryjska 36 58 | Trzebiatowska /1-go Maja 40
58 | Artyleryjska 3 — biurowiec Il pietro 59 | Trzebiatowska /1-go Maja 47
59 | Zwycigzcow 12A 60 | Trzebiatowska /1-go Maja 48
60 | Katedralna 4-uzytkowy boks 61 | Trzebiatowska /1-go Maja 55
61| Podczele-hangary - pustostan 62 | Trzebiatowska /1-go Maja 69
62 | Arciszewskiego - pustostan 63 | Trzebiatowska /1-go Maja 83
63 | Jednosci Narodowej - pustostan 64 | Trzebiatowska /1-go Maja 84
64 | Niekanin 65 | Trzebiatowska /1-go Maja 93
66 | Trzebiatowska /1-go Maja 111
67 | Gryfitow
68 | Bogustawa X
69 | magazyn przy Sw. Macieja

70

magazyn przy Sw. Macieja

71

magazyn przy Sw. Macieja

72

Artyleryjska 3

73

Artyleryjska 3

74

Artyleryjska 3

75

Artyleryjska 3

76

Artyleryjska 3

77

Artyleryjska 3

78

Artyleryjska 3

79

Artyleryjska 3

80

Artyleryjska 3- budynek magazynowy

SIWZ- ,, Wykonywanie robot konserwacyjnych oraz calodobowa obstuga nieruchomosci stanowigcych zasob Gminy Miasto
Kotobrzeg zarzqdzanych przez Kotobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z 0.0.”
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