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Opis
do projektu zagospodarowania terenu dziatek nr 31/2, 22/14, 27, 55/1 przy ul. Rybackiej i Jednosci
Narodowej w Kotobrzegu.

1.0._Dane ogdlne.

1.1. Podstawa opracowania.

- umowa o wykonanie prac projektowych,

- specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia (SIZW) i program funkcjonalno-uzytkowy stanowigcy
zatgcznik do specyfikaciji,

- mapa do celdw projektowych,

- decyzja o warunkach zabudowy oraz warunki techniczne wykonania przytaczy,

- dokumentacja geologiczna opracowana przez mgr B. Plichta,

- szczegotowe wytyczne Inwestora, uzgodnienia, spotkania robocze, uzgodnienia miedzybranzowe,

- wizja lokalna w terenie, dokumentacja fotograficzna i inwentaryzacyjna,

- przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzadzenia wykonawcze, normy budowlane
i branzowe oraz dane literatury fachowe;j.

1.2. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu planowanej inwestycji pn. ,Zespét 4
budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych z instalacjami i urzadzeniami technicznymi przy ul. Rybackie;j
i Jednosci Narodowej w Kotobrzegu. Projekt obejmuje zagospodarowanie dziatek nr 22/14, 31/2, 55/1,
27 przy ulicy Rybackiej i Jednosci Narodowej w Kotobrzegu czterema budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi na potrzeby budownictwa socjalnego i komunalnego wraz z infrastrukturg
towarzyszaca w postaci przytaczy i zewnetrznych instalacji wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, gazu, linii energetycznych zasilajacych budynki, oswietlenia terenu, wewnetrznych drog,
parkingdéw, zieleni i elementéw matej architektury.

Projekt budynku wraz z infrastrukturg opracowany zostat zgodnie parametrami okreslonymi
w specyfikacji przetargowej oraz zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy wydang dla planowanej
inwestycji. W ramach niniejszego opracowania zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny
czterokondygnacyjny niepodpiwniczony z komunikacjg pionowg w postaci jednej klatki schodowe;j
zapewniajgcej dostep do 11 mieszkan na kazdym pietrze tj. 44 mieszkan w kazdym budynku.
Realizacja inwestycji przewidziana jest w dwéch etapach.

Budynki mieszkalne wielorodzinne oznaczone zostaty, na planie, literami A, B, C, D i realizowane
beda jako jeden obiekt powtarzalny dostosowany do warunkéw gruntowych w danym miejscu.
Przed wejsciem do kazdego budynku przewidziano schody i pochylnie zewnetrzng, zapewniajgca
dostep, na poziom parteru, osobom niepetnosprawnym poruszajgcym sie na wozkach inwalidzkich
oraz opaske zwirowg wokot kazdego budynku.

Budynek mieszkalny wielorodzinne zaprojektowano w formie prostej bryly o zréznicowanych
ptaszczyznach dtuzszych elewacji.

Budowa kolejnych budynkéw oznaczonych A, B, C, D realizowana bedzie zgodnie harmonogramem
realizacji inwestycji opisanym w punkcie 6.0. niniejszego opisu.

2.0.Istniejacy stan zagospodarowania terenu inwestycji.

2.1. Opis ogdIny istniejacego zagospodarowania terenu.

Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest na dziatkach nr 22/14, 27, 31/2 55/1 w obrebie 010
przy ul. Rybackiej i Jednosci Narodowej w Kotobrzegu. Teren dostepny jest od ul. Rybackiej i Jednosci
Narodowej. Wjazd i droga wewnetrzna od ulicy Rybackiej (dz. nr 31/2 i 22/14) sg utwardzone ptytami
drogowymi i z uwagi na zastosowane utwardzenie ma charakter tymczasowy. Dostep od ulicy
Jednosci Narodowej ( dz. nr 55/1) w chwili obecnej jest ograniczony z uwagi na zlokalizowane tam
ogroédki dziatkowe. Ogrodki dziatkowe obecnie sg w stanie likwidacji. Istniejace obiekty zwigzane z
uzytkowaniem tego terenu jako ogrodki jak altana z wiatg oznaczona na rysunku nr 5 oraz wiata
drewniana usytuowane na terenie dziatki nr 22/14 zostang usuniete przez ich uzytkownikow w chwili
rozwigzania stosownych umow najmu. Rozbiorka obiektow na terenie ogrédkow dziatkowych nie jest
ujeta w kosztach niniejszej inwestyciji.

Na dziatce 22/14 od strony ulicy Rybackiej znajduje sie skwer zielony z gruntowym boiskiem do mini
pitki noznej i plac zabaw z urzadzeniami rekreacyjno-zabawowymi, tj. piaskownica, drabinki,
zjezdzalnia itp. W jego bezposrednim sagsiedztwie znajduje sie budynek wielorodzinny zamieszkaty



przez szes¢ rodzin. W pozostatej czesci teren nie zostat zagospodarowany i porosniety jest krzewami
w tym owocowymi i roslinnosciag niska.

Teren ogrédkéow oddzielony jest od terenu dostepnego z ulicy Rybackiej ogrodzeniem z siatki na
stupkach betonowych lub stalowych o ztym stanie technicznym. Komunikacja wewnetrzna od strony
ulicy Rybackiej pomimo tymczasowego i chaotycznego charakteru pozwala na poruszanie sie
pojazdami osobowymi i dostawczymi. Zapewnia rowniez prawie nieograniczony dojazd do stuzb
porzadkowych i ratowniczych.

2.2. Obiekty i inne urzadzenia techniczne istniejagcego zagospodarowany teren.

Budynki - Na dziatce nr 22/14 od strony ulicy Rybackiej znajduje sie parterowy budynek mieszkalny
wielorodzinny. Na terenie dawnych ogrodkéw dziatkowych istnieje maty budynek z wiatg gospodarczg
oraz duza wiata drewniana.

Drogi - obszar inwestycji posiada dostep do dwdch drég publicznych. Od strony ulicy Rybackiej wjazd,
droga wewnetrzna (dz. nr 31/2) oraz czes¢ terenu dziatki nr 22/14 utwardzona jest ptytami betonowymi
drogowymi. Aktualnie od strony ulicy Jednosci Narodowej dostep do obszaru inwestycji jest utrudniony
z uwagi na istniejgce tam ogrédki dziatkowe czesciowo juz likwidowane.

Zielen i urzadzenia matej architektury — na terenie dziatki nr 22/14 istnieje plac z gruntowym
boiskiem i plac z urzgdzeniami zabawowymi (piaskownica, drabinka i karuzela).

Na terenie inwestyciji istnieje kilkanascie drzew iglastych i liSciastych w ré6znych gatunkach — Swierki,
sosny, brzozy, topole, wierzby Sliwowisnie oraz zywoptoty z jasminu, tawuty itp..

Na terenie po ogrédkach dziatkowych pozostawione drzewa i krzewy owocowe i ozdobne.
Powierzchnia terenu jest ptaska . Réznica pozioméw pomiedzy najwyzszym a najnizszym poziomem
dziatki wynosi okoto 1,0m.

Sieci uzbrojenia terenu — do istniejgcego budynku mieszkalnego doprowadzona jest woda,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, energia elektryczna telefon i gaz. Przez teren dziatek
przeprowadzone sg Swiattowody ze studniami teletechnicznymi. Duze zageszczenie sieci wystepuje
na dziatkach 31/2 i w okolicy istniejacego budynku mieszkalnego oraz od strony ulicy Jednosci
Narodowej od wjazdu.

Dziatka nr 27 stanowi teren wydzielony pod nieistniejgcym stupem energetycznym. Aktualnie Inwestor
uzyskat zgode na dysponowanie tg nieruchomoscig na cele budowlane (pismo TCAGNU.201- /2012 z
dnia 2.05.2012r.

Ogrodzenie — teren inwestycji jest ogrodzony tzn po granicach z dziatkami sasiednimi nalezacymi do
innych wtascicieli wykonane jest ogrodzenie réznego typu i o réznym stanie technicznym. Istniejgce
ogrodzenie do zachowania bez zmian. W ramach inwestycji nie planuje sie dodatkowego ogrodzenia .

3.0. Projektowane zagospodarowanie terenu inwestycji.

W ramach inwestycji polegajacej na budowie czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na
potrzeby budownictwa socjalnego i komunalnego wraz z infrastrukturg towarzyszacg na terenie
dziatek 31/2, 22/14, 27, 55/1 w obrebie 10 przy ulicy Rybackiej i Jednosci Narodowej w Kotobrzegu
przewiduje sie:

1. Budowe czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych literami A, B, C, D wraz
ze schodami zewnetrznymi i pochylnig zewnetrzng, zapewniajaca dostep, na poziom parteru, osobom
niepetnosprawnym poruszajgcym sie nha wozkach inwalidzkich oraz opaska zwirowag wokot budynku.
2. Budowe dwdéch oston $mietnikowych oznaczonych $1 §2

3. Rozbidrke istniejgcych budynkdéw i obiektdw kolidujacych z planowang inwestycjg usytuowanych na
terenie inwestycji oznaczonych nr 1 i 5 oraz budynkéw gospodarczych usytuowanych na granicy z
dziatkami sgsiednimi oznaczonych nr 2, 3, 4 objetymi planem rozbidrek w ramach tejze inwestycji.

4. Budowa wewnetrznego uktadu komunikacyjnego — cigg pieszo-jezdnego wraz z parkingami i
Zjazdami z drég publicznych — ulicy Jednosci Narodowej i Rybackie;.

5. Budowe przytgcza wodociggowego i zewnetrznej instalacja zimnej wody.

6. Budowe przylacza kanalizacji sanitarnej i zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej.

7. Budowe przylacza kanalizacji deszczowej i zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowe;.

8. Szafke przytaczeniowg gazu z zaworem gtéwnym na budynku.

9. Zigcze kablowo-pomiarowe na budynku, instalacje elektryczng os$wietlenia terenu, przestawienie
stupa oswietleniowego w ulicy Rybackiej i przestawienie szafki energetycznej w ulicy Jednosci
Narodowe;.

10. Wyciecie czesci istniejacych drzew i krzewdw kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem
terenu oraz nasadzenia nowych drzew i krzewdéw w ramach zagospodarowania terenu zielenia.

11. Montaz urzadzen matej architektury — tawki, kosze na Smieci, piaskownica i bujaki sprezynowe.



Na etapie niniejszego opracowania ustalono w uzgodnieniu z Telekomunikacjg Polska S.A., ze
istniejacy kanat teletechniczny na powierzchni, ktérego z braku innych mozliwosci, zaprojektowano
odcinek ciggu pieszo-jezdnego zapewniajacy dostep, przysztym mieszkancom zrealizowanych
budynkow, do ulicy Jednosci Narodowej, pozostanie bez zmian. W zwigzku z tym prace ziemne w tym
rejonie nalezy w miejscach kolizyjnych przeprowadzac¢ ze szczegolng ostroznoscig. Wtazy i pokrywy
studzienek inspekcyjnych telekomunikacyjnych nalezy wymieni¢ na typ jezdniowy. Dla nowych
przewodow przesytowych telekomunikacyjnych przewidziano nowy kanat telekomunikacyjny
zaplanowany poza projektowanym ciagiem pieszo-jezdnym. Wrysowany przebieg trasy nowego
kanatu telekomunikacyjnego z dwoma studniami inspekcyjnymi, na planie zagospodarowania terenu
zostato uzgodnione na ZUD. Projekt uzgodnionego przebiegu nowego kanatu telekomunikacyjnego
poza ciggiem pieszo-jezdnym z dwoma studniami inspekcyjnymi telekomunikacyjnymi zostanie
opracowany w pozniejszym terminie, na budowe ktérego zwrdéci sie Inwestor odrebnym wnioskiem .

4.0. Opis poszczegodlnych elementéw zagospodarowania terenu.

4.1. Obiekty do realizacji.

Budynki mieszkalne wielorodzinne AB C D

Budowe czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych literami A, B, C, D wraz ze
schodami zewnetrznymi i pochylnig zewnetrzng, zapewniajacg dostep, na poziom parteru, osobom
niepetnosprawnym poruszajgcym sie na woézkach inwalidzkich oraz opaskg zwirowg wokét budynku.
Realizacja budynkéw przewidziana jest w dwéch etapach:

- 1 etapy budowa budynku A (lokale socjalne) i budynek B (lokale komunalne).

- 2 etapy budowa budynku C (lokale socjalne i komunalne) i budynek D (lokale komunalne).

Budowa poszczegdlnych obiektdow realizowana bedzie zgodnie z projektem wykonawczym budynku
mieszkalnego wielorodzinnego A, B, C, D.

Ostony $mietnikowe $1 $2

Budowa dwoch oston  $mietnikowych oznaczonych S1 i $2. Kazda z oston $mietnikowych
przewidziana jest do usytuowania dwoéch duzych (ok. 100x150m) pojemnikéw na odpady state
komunalno-bytowe.

Ostona $mietnikowa S1 usytuowana przy budynkach A i B przewidziana jest do realizacji w ramach 1
etapu, natomiast ostona $mietnikowa S2 usytuowana przy budynkach C i D przewidziana jest do
realizacji w ramach 2 etapu.

Kazda z oston $mietnikowych realizowana zostanie zgodnie z projektem wykonawczym ostony
Smietnikowej opracowanym w ramach niniejszego opracowania.

4.2. Obiekty do rozbiérki.

W ramach inwestycji przewiduje sie rozbiérke istniejgcych budynkéw i obiektéw kolidujacych z
planowang inwestycjg usytuowanych na terenie dziatek nr 31/2, 22/14, 27, 55/1 stanowiacych teren
inwestycji oraz budynkéw gospodarczych usytuowanych na granicy z dziatkami sasiednimi nr 33, 34,
35 objetymi planem rozbioérek w ramach tejze inwestycji.

Budynki przeznaczone do rozbiorki bedace w zarzadzaniu KTBS i objete planem rozbidrek
przewidziane sg do wyburzenia w ramach 2 etapu realizacji inwestycji. Rozbiérka budynkdow
poprzedzona zostanie wystgpieniem do Starostwa Powiatowego z wnioskiem o wydanie pozwolenia
na ich rozbidrke.

Budynki do rozbiérki zgodnie z oznaczeniem na rysunku projektu zagospodarowania terenu:

1 - Budynek mieszkalny z lokalami mieszkalnymi socjalnymi usytuowany w odlegtosci 4,0 m od
granicy dziatki sgsiednie;.

Dane ogodlne i konstrukcyjno-materiatowe: parterowy, nie podpiwniczony, stropodach ptaski z
pokryciem papowym, odprowadzenie wod opadowych na dwie strony, budynek murowany z cegty
ceramicznej, grubos¢ Scian 30 -40 cm, Sciany tynkowane, brak izolacji termicznej $cian, pokrycie papa
kilka warstw, okna drewniane, drzwi wewnetrzne i zewnetrzne drewniane.

Powierzchnia zabudowy okoto 395,00 m?

Kubatura okoto 1150,00 m®.

Budynek wyposazony jest w wewnetrzng instancje wody, kanalizacje sanitarng, instalacje elektryczna,
telefoniczng i gaz . Ogrzewanie mieszkan jeden wspdlny piec na opat staty.

2 - Budynek gospodarczy nie uzytkowany usytuowany na terenie dziatki nr 33 wzdtuz granicy terenu
inwestycji.

Dane ogdlne i konstrukcyjno-materiatowe: parterowy, nie podpiwniczony, stropodach ptaski drewniany
odeskowanie, pokrycie papa, odprowadzenie wéd opadowych na jedng strone budynku, budynek
murowany z cegty ceramicznej, grubos¢ scian 30 -40 cm, $ciany tynkowane, brak izolacji termicznej
Scian, pokrycie papa kilka warstw, okna drewniane, drzwi wewnetrzne i zewnetrzne drewniane.



Powierzchnia zabudowy okoto 50,00 m?

Kubatura okoto 150,00 m°.

3 - Budynek gospodarczy nie uzytkowany usytuowany na terenie dziatki nr 34 wzdtuz granicy terenu
inwestyciji.

Dane ogolne i konstrukcyjno-materiatowe: pietrowy, nie podpiwniczony, strop wewnetrzny stalowo-
ceramiczny, stropodach pfaski drewniany odeskowanie, pokrycie papa, odprowadzenie wod
opadowych na jedng strone budynku, budynek murowany z cegty ceramicznej, grubos¢ scian 30 -40
cm, $ciany tynkowane, brak izolacji termicznej Scian, okna drewniane, drzwi wewnetrzne i zewnetrzne
drewniane.

Powierzchnia zabudowy okoto 52,00 m?

Kubatura okoto 315,00 m®.

4 - Budynek gospodarczy nie uzytkowany usytuowany na terenie dziatki nr 35 wzdtuz granicy terenu
inwestyciji.

Dane ogodlne i konstrukcyjno-materiatowe: pietrowy, nie podpiwniczony, strop wewnetrzny stalowo-
ceramiczny, stropodach pfaski drewniany odeskowanie, pokrycie papa, odprowadzenie wod
opadowych na jedna strone budynku, budynek murowany z cegty ceramicznej, grubos¢ $cian 30 -40
cm, Sciany tynkowane, brak izolacji termicznej scian, okna drewniane, drzwi wewnetrzne i zewnetrzne
drewniane.

Powierzchnia zabudowy okoto 64,00 m?

Kubatura okoto 335,00 m®.

5 — Altana ogrodowa wraz z wiatg drewniang usytuowane na terenie likwidowanych ogrodow.
Rozbidrka tych obiektdw nastgpi na skutek rozwigzania umowy z uzytkownikiem tego terenu jako
ogrodkow .

Pozostate obiekty na terenie objetym inwestycja jak nawierzchnie utwardzone z ptyt betonowych
zostang usuniete w trakcie realizacji kolejnych etapéw inwestycji, zgodnie z oznaczeniem na planie
zagospodarowania terenu.

4.3. Ciag pieszo-jezdny.

Budowa wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego w postaci ciggu pieszo-jezdnego.

Zaprojektowany cigg pieszo-jezdny obstuguje w zakresie komunikacji projektowane cztery budynki
mieszkalne wielorodzinne A B C D. Wewnetrzny uktad komunikacyjny potaczony zostat z drogami
publicznymi. Od potudnia z droga powiatowg ulicg Jednosci Narodowej i od zachodu z droga gminng
ulica Rybacka. Na terenie inwestycji zaprojektowano réwniez niezbedng ilos¢ miejsc postojowych w
ilosci 88 szt., wynikajaca z decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji tj. 0,5 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie.

Zaprojektowany ciag pieszo-jezdny o szerokosci 5,0 m z jednym zwezeniem przejazdu do 3,0m na
odcinku 20,0m, przy budynku B zapewnia dojazd do kazdego projektowanego budynku pojazdéw
uprzywilejowanych i pojazdow stuzb komunalnych i pojazdéw strazy pozarne;.

Budowa ciggu pieszo jezdnego z parkingami i zjazdami z drég publicznych przewidziana jest w
dwaoch etapach:

1 etap — budowa ciggu pieszo jezdnego i parkingéw zgodnie z oznaczeniem na rysunku P-1i P-3,
wykonanie zjazdu z ulicy Jednosci Narodowe;.

2 etap — budowa ciggu pieszo jezdnego i parkingdw zgodnie z oznaczeniem na rysunku P-1 i P-3,
przebudowa zjazdu z ulicy Rybackiej.

Wszystkie prace budowlane wykonaé zgodnie z projektem wykonawczym branzy drogowe;.

4.4, Przylacze wodociagowe i zewnetrzna instalacja zimnej wody.

Projektuje sie podtaczenie budynkow do istniejacej sieci dn 100 na dziatce nr 21 —ulica Rybacka.
Przytacze wodociggowe jest to odcinek od tréjnika 100/80 wp. W1 do studni wodociggowej SW.
Instalacja wodociggowa obejmuje projekt od studni wodociggowej SW do $cian budynkow.

Etap 1 — od studni wodomierzowej SW do punktéw aw i bw z hydrantami p.poz

Etap 2 — od punktu W5 do punktéw cw i dw.

Trasa instalacji wynika z lokalizacji obiektu i miejsca wtaczenia w wodociag.

Wszystkie prace budowlane wykonaé zgodnie z projektem wykonawczym branzy sanitarne;.

4.5. Przylacze kanalizacji sanitarnej i zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej.

Wiaczenie przytacza do kanalizacji sanitarnej dn 250 istniejacej na dzialce 56/1 ul. JednoSci
Narodowej do istniejgcej studni o rzednych 4,65/2,12 mnpm.

Przytacze kanalizacji sanitarnej jest to odcinek od studni istniejacej Si do studni $1.

Instalacja kanalizacji sanitarnej obejmuje projekt od studni S1 do $cian budynkéw



- Etap 1- odcinki S1 -SB3 - SA1; SB3 -SB1

- Etap 2- odcinki SA1- S.C4; S15- SD1

Zagtebienie kanalizacji wynika z rzednych istniejgcego kanatu, uksztaltowania terenu oraz
projektowanej rzednej posadowienia budynkow.

Wszystkie prace budowlane wykona¢ zgodnie z projektem wykonawczym branzy sanitarne;.

4.6. Przylacze kanalizacji deszczowej i zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowe)j.
Wiaczenie przytacza do kanalizacji deszczowej dn 250 istniejacej na dziatce nr 21 ul. Rybacka do
istniejacej studni o rzednych 3,80/1,54 mnpm.
Przytacze kanalizacji deszczowej jest to odcinek od studni istniejacej Di do studni D1.
Instalacja kanalizacji deszczowej obejmuje projekt od studni D1 do rynien deszczowych przy
budynkach i ulicznych wpustéow deszczowych.
Do kanalizacji deszczowej odprowadzane beda wody deszczowe z terenéw utwardzonych oraz wody
opadowe z dachéw. Wody deszczowe odprowadzane do kanalizacji zostaty czeSciowo rozdzielone.
Odptywajace z terendéw utwardzonych w catosci przeptywajg przez zaprojektowany separator
substancji ropopochodnych. Natomiast wody z czesci dachéw odprowadzane sg z separatora.

- Etap 1- odcinek D1-WD1 oraz od D5 i D6 z podigczeniem budynkéw A i B.

- Etap 2- odcinki D3- WD12 oraz od D6 z podtgczeniem budynkéw C i D.
Wszystkie prace budowlane wykonaé zgodnie z projektem wykonawczym branzy sanitarne;.

4.7. Przylacze gazu - szafka przylaczeniowa gazu z zaworem giéwnym na budynku.

Zrédtem zasilania budynkéw w gaz zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci gazowej n/c urzadzen i
instalacji gazowych Nr TE.12-4100-112664/12 bedzie gazocigg w ulicy Rybackiej i Jednosci
Narodowej. W ramach niniejszego opracowania zaprojektowane zostaty, na kazdym projektowanym
budynku A B C D, szafki przylaczeniowe gazu z zaworem gtéwnym. Projekty przytaczy wraz z ich
realizacja, do kazdego z planowanych budynkéw, wykonane zostang przez Zaktad Gazowniczy w
Koszalinie w ramach zawartej umowy o przylaczenie do sieci gazowej, pomiedzy Inwestorem a
Wielkopolskg Spoétkg Gazownictwa. Projekt przytaczy gazu wykonany zostanie po uzyskanym
pozwoleniu na budowe inwestycji.

Wszystkie prace budowlane zwigzane z wykonaniem szafki przytaczeniowej na budynkach wykonaé
zgodnie z projektem branzy sanitarne;j.

4.8. Przylacze energetyczne i oswietlenie terenu.

Zasilanie budynkow w energie elektryczng zaprojektowane zostato zgodnie z warunkami przytaczenia
nr 12/R55/01834 wydanymi przez Energa Operator S.A. W ramach niniejszego opracowania na
Scianach budynku przewidziano miejsca do zabudowania ztacz kablowych ZK.

Ztacza kablowe ZK i zewnetrzne odcinki kabli zasilajacych 0,4kV zaprojektowane zostang i wykonane
przez Energa Operator S.A. w ramach umowy przytagczeniowe;j.

Oswietlenie terenu projektuje na stupach stalowych ocynkowanych, wielokatnych

0 wysokosci 5 m, z oprawami parkowymi np. ELGOPARK ZDF 236 2xPL36 . Oprawy wyposazy¢ w
Swietlowki kompaktowe PL 36W.

Stupy oswietleniowe ustawia¢ na prefabrykowanych fundamentach F 100x40x40.

Zasilanie oswietlenia terenu wykona¢ kablem YAKY 4x25mm? z projektowanej szafki oswietleniowej,
Zlokalizowanej obok ztacza kablowego ZK . Szafke oswietleniowg zasili¢ kablem YKY 3x6mm?® z
rozdzielnicy gtéwnej — czes¢ administracyjna budynku ,A”

Szafke wykonaé w obudowie izolacyjnej i ustawi¢ na fundamencie izolacyjnym. O$wietlenie pracowac
bedzie w centralng redukcjg mocy. Sterowanie zegarem astronomicznym.

Wykonanie oswietlenia terenu przewidziana jest w dwdch etapach zgodnie z oznaczeniem na
rysunkach P-3 i P-4.

W ramach inwestycji nalezy wykonaé przestawienie stupa oswietleniowego w ulicy Rybackiej
i przestawienie szafki energetycznej na granicy dziatki z ulicg Jednosci Narodowe;j.

Wszystkie prace budowlane zwigzane z wykonaniem instalacji elektrycznej budynku do miejsca
lokalizacji ztacza kablowego na budynku, instalacji elektrycznej oswietlenia terenu, przestawienia
stupa oswietleniowego w ulicy Rybackiej i przestawienie szafki energetycznej usytuowanej na granicy
dziatki z ulicg Jednosci Narodowej wykona¢ zgodnie z projektami branzy elektrycznej.

4.9. Zielen.

W ramach planowanej inwestycji przewiduje sie usung¢ czesc istniejacej zieleni (drzewa i krzewy),
kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem tego terenu budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi wraz z infrastruktura techniczng. Na rysunku projektu zagospodarowania terenu



oznaczono istniejace drzewa i zywoptoty do usuniecia oraz nowe nasadzenia, ktére nalezy wykonaé
w ramach rekompensaty strat w zielni istniejacej. O zgode na usuniecie drzew i krzewow kolidujacych
z planowana inwestycjg Inwestor zwréci sie do Starosty Powiatu Kotobrzeskiego ze stosownym
whnioskiem i petng wymagang inwentaryzacja istniejacej zieleni przewidzianej do wyciecia, po
uzyskaniu pozwolenia na budowe tejze inwestyciji.

Wykonanie prac zwigzanych z wycieciem i nasadzeniem zieleni przewidziane jest w dwoch etapach
zgodnie z oznaczeniem na rysunkach P-3 i P-4.

Wszystkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu zielenig wykonaé¢ zgodnie z projektem
wykonawczym zieleni, wykonanym w ramach niniejszego opracowania.

4.10. Urzadzenia matej architektury.

W ramach planowanej inwestycji na terenie inwestycji przewiduje sie usytuowac tawki, kosze na
Smieci oraz piaskownice i urzadzenia zabawowe w postaci dwoch bujakéw sprezynowych.

Urzadzenia zabawowe zgodnie z oznaczeniem na planie zagospodarowania terenu.

Lt — tawka wolnostojaca bez fundamentu, bez oparcia, siedzisko z drewnianym listwowaniem z drewna
iglastego, impregnowane, malowane lakierobejcg w kolorze dab naturalny, dodatkowo zabezpieczone
lakierem przed szkodliwym dziataniem czynnikéw atmosferycznych. Siedziska osadzone na solidnej
konstrukcji z betonu ptukanego. tawka jak na zatgczniku nr 1.

K — kosze na $mieci wolno stojgce, betonowe o konstrukcji z betonu ptukanego z ocynkowanym
wewnetrznym pojemnikiem bez zamkniecia. Powierzchnie betonu ptukanego dobra¢ jak konstrukcja
tawek. Kosze nalezy ustawi¢ zgodnie z oznaczeniem na projekcie zagospodarowania terenu.

Kosze na $mieci jak na zatgczniku nr 2.

P — piaskownice szesciokatng z kantéwek 100 x 100 mm bezrdzeniowych frezowanych wzdtuznie;
piaskownica malowana drewnochronem, wyposazona w 4 siedziska z wodoodpornej sklejki;

sposdb mocowania: elementy piaskownicy do zabetonowania, belki w narozach mocowane do
podtoza.

wymiary piaskownicy: 5000 x 3500 x 300 mm

strefa bezpieczenstwa: 6500 x 6500 mm

Piaskownica jak na zatgczniku nr 3

H - bujak sprezynowy wykonany z wodoodpornej sklejki, pokrytej kolorowym filmem; korpus osadzony
na ocynkowanej i malowanej proszkowo sprezynie;

sposdb mocowania: na gotowych prefabrykatach betonowych utatwiajgcych montaz zestawow. .
wymiary bujaka: 1100 x 500 x 750 mm

strefa bezpieczenstwa: 3500 x 4100 mm

Bujak jak na zataczniku nr 4

5.0. Zestawienie powierzchni inwestycji.

5.1. Powierzchnia terenu inwestycji 9913,00 m® - 100 %

w tym powierzchnia:

dziatki nr 31/2 - 365,00 m*

dziatki nr 22/14 - 8 523,00 m

dziatki nr 55/1 - 1.000,00 m*

dziatki nr27 - 25,00 m*

5.2. Powierzchnia zabudowy 2 492,80 m? (25% powierzchni dziatki)
Powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych 2 471,48 m?

w tym:

pow. zabudowy budynku A - 617,87 m
pow. zabudowy budynku B - 617,87 m
pow. zabudowy budynku C - 617,87 m
pow. zabudowy budynku D - 617,87 m
Powierzchnia zabudowy oston $mietnikowych 21,32 m?
w tym:

pow. zabudowy ostony $mietnikowej $1 — 10,66 m*

pow. zabudowy ostony $mietnikowej $2 — 10,66 m*

2
2
2
2

5.3. Powierzchnie terenéw utwardzonych 4 004,46 m?
Powierzchnia schoddéw i pochylni zewnetrznych - 88,40 m?
w tym:




2
2
2

pow. schodow i pochylni budynku A - 22,10 m
pow. schodow i pochylni budynku B - 22,10 m
pow. schodéw i pochylni budynku C -22,10 m
pow. schodow i pochylni budynku D - 22,10 m?
Powierzchnia opasek wokot budynkéw - 221,40 m?
w tym:
pow. opaski budynku A - 55,35 m?
pow. opaski budynku B - 55,35 m22

2

pow. opaski budynku C - 55,35 m

pow. opaski budynku D - 55,35 m

Powierzchnie ciggow pieszo-jezdnych - 2 572,90 m?
Powierzchnie parkingbw - 1 121,76 m?

llo$¢ parkingdw - 88 szt.

5.4. Powierzchnie terenéw nieutwardzonych (trawniki + nasadzenia i plac zabaw) -3 415,74 m?

5.5. Urzadzenia terenowe

Kosze na Smieci -9 szt.

tawki - 15 szt.

Piaskownica szesciokatna - 1 szt.
Bujak sprezynowy — 2 szt.

6.0. Zestawienie powierzchni inwestycji objetej 1 etapem.
6.1. Powierzchnia terenu 1 etapu - 5271,00 m?

w tym powierzchnia:

czesci dziatki nr 22/14 - 4 246,00 m2

dziatki nr 55/1 - 1 000,00 m

dziatki nr 27 - 25,00 m?

6.2. Powierzchnia zabudowy 1 etapu - 1 246,40 m?
Powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych 1 235,74 m?
w tym:

pow. zabudowy budynku A - 617,87 m

pow. zabudowy budynku B - 617,87 m?

Powierzchnia zabudowy ostony $mietnikowej $1 10,66 m?

6.3. Powierzchnie terenéw utwardzonych 1 etapu - 2 445 90 m’
Powierzchnia schodow i pochylni zewnetrznych - 44,20 m?
w tym:

pow. schodow i pochylni budynku A - 22,10 m

pow. schoddw i pochylni budynku B - 22,10 m?
Powierzchnia opasek wokot budynkéw - 110,70 m?

w tym:

pow. opaski budynku A - 55,35 m

pow. opaski budynku B - 55,35 m?

Powierzchnie ciggéw pieszo-jezdnych - 1 664,52 m?
Powierzchnie parkingdw - 626,48 m?

llo$¢ parkingdw - 53szt.

6.4. Powierzchnie terenéw nieutwardzonych (trawniki + nasadzenia i plac zabaw) -1 578,70 m?

6.5. Urzadzenia terenowe
Kosze na Smieci - 3 szt.
tawki - 3 szt.

7.0. Zestawienie powierzchni inwestycji oijtej 2 etapem.
7.1. Powierzchnia terenu 2 etapu - 4 642,00 m?

w tym powierzchnia:

czesci dziatki nr22/14 - 4 277,00 m

dziatkinr 31/2 - 365,00 m?



7.2. Powierzchnia zabudowy 2 etapu - 1 246,40 m?
Powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych - 1 235,74 m?
w tym:

pow. zabudowy budynku C - 617,87 m?

pow. zabudowy budynku D - 617,87 m?

Powierzchnia zabudowy ostony $mietnikowej $2 10,66 m?

7.3. Powierzchnie terenéw utwardzonych 2 etapu - 1 558,56 m?
Powierzchnia schodéw i pochylni zewnetrznych - 44,20 m?
w tym:

pow. schodéw i pochylni budynku C -22,10 m?

pow. schodow i pochylni budynku D - 22,10 m?
Powierzchnia opasek wokot budynkéw - 110,70 m?

w tym:

pow. opaski budynku C - 55,35 m?

pow. opaski budynku D - 55,35 m?

Powierzchnie ciagéw pieszo-jezdnych - 908,38 m?
Powierzchnie parkingdw - 495,28 m?

llos¢ parkingéw - 35 szt.

7.4. Powierzchnie terenéw nieutwardzonych (trawniki + nasadzenia i plac zabaw) -1 837,04 m?

7.5. Urzadzenia terenowe

Kosze na Smieci - 6 szt.

tawki -12 szt

Piaskownica szesciokatna - 1 szt.
Bujak sprezynowy — 2 szt.

8.0. Inne dane dotyczace terenu inwestycji.
Obszar inwestycji potozony jest:
a) w strefie ,Cz” ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,
b) na terenie gérniczym ,Kotobrzeg” i obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II”
c) w obszarze chronionego krajobrazu pod nazwa ,Koszalinski Pas Nadmorski”
d) w obszarze pasa ochronnego wybrzeza.
Projektowana inwestycja nie wptynie na pogorszenie istniejgcego stanu srodowiska.

9.0. Opis drég pozarowych oraz zaopatrzenia wodnego do gaszenia pozaru.

Dojazd pozarowy dla pojazdoéw strazy pozarnej jest zapewniony od ulicy Rybackiej i Jednosci
Narodowej poprzez droge wewnetrzng utwardzong w postaci ciag pieszo-jezdnego o szerokosci 5,0m
jedynie na odcinku okoto 20,0m przy budynku B przewezony na 3,0m

Do zewnetrznego gaszenia pozaru stuzg istniejace hydranty w ulicy Rybackiej i Jednosci Narodowej
oraz projektowany hydrant na terenie dziatki nr 22/14 przy budynku A.

Projekt zagospodarowania terenu zostat uzgodniony pod wzgledem zaopatrzenia wodnego do
zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow pozarowych.
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