Zalacznik nr 11 do SIWZ

UMOWANTr ......... /2012

na wybudowanie zespolu 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych po 44 lokale w kazdym
wraz z infrastruktura techniczna w Kolobrzegu przy ul. Rybacka / Jedno$ci Narodowej

oraz pozyskanie kredytu na jej finansowanie.

Wdniu ................ na podstawie protokolu dotyczacego zamowienia publicznego udzielonego w
trybie przetargu nieograniczonego (art. 39 ustawy Prawo Zamowien Publicznych) pomigdzy
Kolobrzeskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0., z siedziba w Kolobrzegu, ul.
Artyleryjska 3 zwanym w dalszej czg$ci umowy Zamawiajacym, reprezentowanym przez:
Prezesa - mgr inz. Roberta Cieciore, ktory oswiadcza co nastepuje:
1. firma spotki, jej siedziba i adres brzmi:
Kolobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spétka z o0.0. Kolobrzeg ul.
Artyleryjska 3
2. oznaczenie sadu rejestrowego 1 numeru, pod ktdérym spotka jest zarejestrowana:
Krajowy Rejestr Sadowy — Rejestr Przedsigbiorcow nr 0000181531
3. wysokos¢ kapitatu zakladowego wynosi:
20.211.000,00 PLN (stownie: dwadziescia milionow dwiescie jedenascie tysigcy ztotych)
4. REGON - 330920104 NIP - 671-15-61-291

a firma:

1. firma, jej siedziba i adres brzmi:

3. posiadajaca Zarzad W 0SODI€: ....ccevevvuieveiiriiriieeieeene,
4. REGON - . NIP — o

repreZentowanym Przez: L. ....cccoccovveveneneineneneneeieeniens
zwanym w dalszej czgsci umowy Wykonawceg zostata zawarta umowa nastepujacej tresci :

Przedmiot umowy

§1

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane
polegajace na budowie zespotu dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych po 44 lokale w
kazdym wraz z infrastruktura techniczng w Kotobrzegu ul. Rybacka/Jednosci Narodowej wraz z
zagospodarowaniem terenu i pracami rozbiérkowymi na terenie dzialek nr 159 (powstatej po
scaleniu dziatek 22/14, 31/2, 55/1) i 27 w obrgbie 10 zgodnie z wytycznymi opracowanymi w
programie funkcjonalno — uzytkowym, Specyfikacji Istotnych Warunkow ZamoOwienia oraz
projekcie budowlanym. Wykonawca potwierdza, ze dokumentacja wymieniona powyzej, oraz
uzyskane od Zamawiajacego informacje, jak rowniez przeprowadzone przez Wykonawce ogledziny
przedmiotowej nieruchomosci catkowicie wystarczaja do przeprowadzenia robot zgodnie z
zatozeniami Zamawiajacego 1 obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego.

2. Zakres zamoOwienia obejmuje:
- Budynek wielorodzinny nr 11 2



a. wytyczenie obiektu,
b. przygotowanie terenu,
c. roboty ziemne,
d. roboty sieciowe — przylacza,
e. roboty zelbetowe i murarskie,
f. roboty dekarskie,
g. roboty izolacyjne,
h. montaz stolarki drzwiowej i okienne;j,
i. montaz wewngtrznych instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych, -elektrycznych,
domofonowych i RTV,
j. montaz armatury i wyposazenia sanitarnego tzw. ,,bialty montaz”,
k. montaz §lusarki uzytkowe;j,
1. roboty wykonczeniowe,
m. wykonanie ocieplenia i elewacji budynku,
- Komunikacja, parkingi i miejsca parkingowe:
a. wytyczenie obiektu,
b. przygotowanie terenu,
c. roboty ziemne
d. roboty sieciowe
e. wykonanie oznakowania poziomego
f. montaz oznaczenia pionowego
- Smietnik na odpady state:
a. wytyczenie obiektu,
b. roboty montazowe prefabrykowanej wiaty Smietnikowej
- Elementy matej architektury — tawki i kosze na $miecie wzdtuz ciagéw pieszych:
a. wyznaczenie miejsc lokalizacji elementéw matej architektury,
b. montaz elementdw matej architektury,
- Zielen:
a. wycinka drzew i krzewow przeznaczonych do usunigcia,
b. wykonanie wstepnych prac agrotechnicznych w tym przycigcia, separacja i wycinki w
zakresie przerostow, chwastéw, uzupelienie nawozenia, humusowanie itp.,
c¢. nasadzenia roslinno$ci,
d. pielggnacja roslinnosci.

Obowiazki Stron

§2
1.Do obowiazkéw Zamawiajacego nalezy:

1) protokolarne przekazanie placu budowy w dniu zawarcia umowy,

2) przekazanie kompletu dokumentacji na dzien przekazania placu budowy,

3) zapewnienie nadzoru inwestorskiego przez caly czas realizacji przedmiotu umowy okreslonego w § 1

umowy,

4) Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Wykonawcy zgromadzone w miejscu sktadowania

oraz na terenie wykonywanych robot.
2.Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy:

1) przyjgcie placu budowy,

2) oznaczenie zgodnie z wymogami przepiséw terenu budowy lub innych miejsc, w ktéorych moga by¢

prowadzone roboty podstawowe lub tymczasowe,

3) wykonanie robét tymczasowych, ktore moga by¢ potrzebne podczas wykonywania robot

podstawowych,

4) zagospodarowanie miejsca sktadowania, wykonanie ogrodzenia terenu budowy w sposob zapewniajacy
niezaktocone i bezpieczne funkcjonowanie okolicznych nieruchomosci, oraz zapewnienie dostaw wody i
energii elektrycznej na czas prowadzenia robot,

5) utrzymanie porzadku, ochrona mienia znajdujacego si¢ na terenie budowy,

6) przestrzeganie obowiazujacych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy, a w szczegdlnosci ppoz. w




trakcie wykonywania robot,

7) prowadzenie robot w systemie wielozmianowym, jezeli bedzie to niezbedne dla zachowania terminu
wykonania robét,

8) stosowanie materiatdw 1 urzadzen posiadajacych odpowiednie dopuszczenia do stosowania w
budownictwie i zapewniajacych sprawnos$¢ eksploatacyjng oraz wykonanego przedmiotu umowy.
Wszelkie odstepstwa od pierwotnie zaakceptowanych przez Zamawiajacego materiatow, elementow i
urzadzen musza uzyska¢ pisemna aprobate Zamawiajacego. Na kazde zadanie Zamawiajacego
(inspektora  nadzoru), Wykonawca zobowiazuje si¢ okazaé, w stosunku do wskazanych
materialow, dane potwierdzajace spelnienie wymagan o ktérych mowa powyzej,

9) wspotpraca ze stuzbami Zamawiajacego,

10) zapewnienie realizacji robot przez odpowiednio wykwalifikowanych i posiadajacych odpowiednie
uprawnienia pracownikow oraz gwarantujacych poprawno$¢ i wlasciwa jakos¢ wykonanych robot,

11) zapewnienie odpowiedniego sprzetu, materialdow i innych urzadzen oraz wszelkich przedmiotow
niezbg¢dnych do zgodnego z umowa wykonania przedmiotu umowy,

12) prowadzenie dziennika budowy wszystkich robot i przedktadanie go Zamawiajacemu celem dokonania
wpisoéw 1 potwierdzen,

13) wykonanie przedmiotu umowy w uzgodnionych terminach,

14) uzyskanie przez Wykonawce wszystkich uzgodnien i innych stosownych dokumentéw niezbgdnych do
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu wraz z wypelionym stosownym wnioskiem badz
zgloszeniem (zalezne od tresci pozwolenia na budowe) nastapi w dniu zakonczenia robot.

W kolejny dzien roboczy nastgpujacy po dniu podpisania bezusterkowego protokotu odbioru koncowego
Wykonawca w imieniu zamawiajacego ztozy przedtozone dokumenty do wlasciwego organu celem
wszczecia procedury uzyskania zezwolenia na uzytkowanie,

15) wykonawca uzyska pozwolenie na uzytkowanie,

16) zglaszanie rozpoczecia i zakonczenia kazdego etapu robot przedstawicielowi Zamawiajacego i
inspektorowi nadzoru poprzez wpis do dziennika budowy,

17) zglaszanie o terminie zakrycia robdt zanikajacych przedstawicielowi Zamawiajace i inspektorowi
nadzoru na co najmniej 3 dni wczesniej przed ich zakryciem.

18) utrzymanie tadu i porzadku na terenie budowy, a po zakonczeniu robot, usunigcie na koszt wlasny i
ryzyko z terenu Zamawiajacego wszelkich urzadzen tymczasowego zaplecza, odpadow i
nieczystosci, oraz przekazanie calego terenu budowy czystego i nadajacego si¢ do uzytkowania,

19) zorganizowanie na koszt wlasny =zaplecza socjalno — technicznego budowy w rozmiarach
koniecznych do realizacji przedmiotu umowy,

10) wykonawca na koszt wilasny wykona dokumentacj¢ powykonawcza geodezyjna (mieszkan i
pomieszczen przynaleznych).

3. Wykonawca robdt ponosi skutki prawne za ewentualne szkody osob trzecich spowodowane
niewlasciwym oznakowaniem i zabezpieczeniem robdt oraz w zwiazku z wadami technicznymi wykonanych
robot.

4. Wykonawca zobowiazany jest do ubezpieczenia budowy i robot z tytulu szkod, ktére moga
zaistnie¢ od rozpoczecia robot do przekazania przedmiotu umowy Zamawiajacemu, w zwiazku z
okreslonymi zdarzeniami losowymi — od ryzyk budowlanych, od odpowiedzialno$ci cywilnej oraz nastgpstw
nieszczgsliwych wypadkow.

5. Wykonawca zobowiazany jest przedstawi¢ polis¢ ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
wykonawcy dedykowana dla danego kontraktu zgodnie z zakresem realizowanej umowy przy sumie
gwarancyjnej nie mniejszej niz 2 000 000, 00 PLN na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.
Wymog zawarcia umowy ubezpieczenia bgdzie uwazany za spelniony, jesli wykonawca przedlozy, przed
podpisaniem umowy, polis¢ odpowiedzialno$ci cywilnej zgodnie z cytowanym zakresem ,,Ubezpieczenie
dotyczy tylko i wylacznie zadania budowy 2 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych po 44 lokale w
kazdym wraz z infrastruktura techniczna w Kotobrzegu ul. Rybacka/Jedno$ci Narodowej”, z okresem
ubezpieczenia nie krétszym niz okres realizacji kontraktu.

6. Wykonawca zobowiazuje si¢ do przediuzania waznos$ci w/w polisy do czasu trwania rgkojmi. Nie
przedtozenie Zamawiajacemu do wgladu aktualnej polisy pomimo wezwania uprawnia Zamawiajacego do
ewentualnego odstgpienia od umowy, jak tez do zadania zaptaty przez Wykonawce kary umownej w
wysokosci 10% kwoty okreslonej w §7 ust. 1.



Polisa odpowiedzialnosci cywilnej Wykonawcy stanowi zatacznik do niniejszej umowy.

Oswiadczenia i zapewnienia Wykonawcy

§3

1. Zlecenie czg$ci przedmiotu umowy Podwykonawcy nie zmieni zobowiazan Wykonawcy wobec
Zamawiajacego, ktdry jest odpowiedzialny za wykonanie tej czesci robot.

2. Umowy z Podwykonawcami bgda zgodne, co do tresci z umowa zawarta z wykonawca. Odmienne
postanowienia sg niewazne.

3. Zatrudnienie przez Wykonawce podwykonawcy wymaga pisemnej zgody Zamawiajacego.

4. Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania, uchybienia i zaniedbania Podwykonawcoéw w takim
samym stopniu, jak to by byly jego wlasne.

5. Podwykonawcami zatrudnionymi przez Wykonawce sa:
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Termin realizacji Umowy

§4
1. Wykonawca wykona przedmiot umowy, okreslony w § 1 umowy w terminie do dnia 30.09.2015 r.
1) rozpoczecie robét ustala si¢ na dzien przekazania placu budowy;
2) zakonczenie catosci robot budowlanych przy I budynku ustala si¢ na dzien 31.03.2014r.
3) zakonczenie cato$ci robot budowlanych przy Il budynku ustala si¢ na dzien 30.09.2015r.

2. Za termin rozpoczgcia robot uwaza si¢ dzien podpisania umowy tj. 01.10.2012r. Za termin
zakonczenia robot uwaza si¢ dat¢ podpisania bezusterkowego protokolu odbioru koncowego. W
przypadku stwierdzenia  usterek  istotnie utrudniajacych lub uniemozliwiajacych prawidlowe
korzystanie z terenu lub budynku terminem odbioru koncowego bedzie termin usunigcia usterek
potwierdzony protokotem odbioru przez Zamawiajacego. Po podpisaniu protokotu odbioru koncowego
Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajacemu wszystkich znajdujacych si¢ w posiadaniu
dokumentow, okreslonych co do rodzaju w § 6 niniejszej umowy.

3. Przedmiot Umowy okreslony w §1 bedzie realizowany zgodnie z przygotowanym przez Wykonawcg i
zatwierdzonym przez Zamawiajacego harmonogramem.

§5
1. Zamawiajacy powoluje osobg odpowiedzialng za realizacj¢ zamowienia w osobie:
Emilia Fedasz
2. Zamawiajacy powotuje inspektoréw nadzoru branzy:
- budowlanej - Jan Zegar
- sanitarnej - zostanie wpisany w dzienniku budowy
-elektrycznej - zostanie wpisany w dzienniku budowy

3. Wykonawca ustanawia przedstawiciela posiadajacego wszelkie pelnomocnictwa i upowaznienia w
zakresie podejmowania decyzji zwiazanych z realizacja inwestycji w osobie:

/imig i nazwisko/

4. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie:

/imig i nazwisko/



Odbior robot

§6

1. Przedmiotem odbioru koncowego jest cato$¢ robot budowlanych i wykonczeniowych po wykonaniu
przedmiotu umowy. Odbiorom czgSciowym podlegaja roboty zanikajace, ulegajace zakryciu lub elementy
robot wedhug uzgodnien na budowie albo zakonczone etapy robdt. Gotowos¢ do odbiordw robot
zanikajacych 1 ulegajacych zakryciu Wykonawca (kierownik budowy) bedzie zgtaszat Zamawiajacemu.
Inspektor nadzoru ma obowiazek przystapi¢ do odbioru tych robdt w ciagu 3 dni roboczych po dacie wpisu
do dziennika budowy. Potwierdzenie wpisu, lub brak ustosunkowania si¢ przez inspektora nadzoru w
wyznaczonym do odbioru czasie od momentu dokonania wpisu oznacza¢ bedzie osiagnigcie gotowosci do
odbioru w dacie wpisu do dziennika budowy.

2. W odbiorach uczestnicza: przedstawiciele Zamawiajacego, Wykonawca (kierownik budowy) oraz
inspektor nadzoru inwestorskiego.

3. Do obowiazkow Wykonawcy nalezy skompletowanie i przedstawienie Zamawiajacemu dokumentow
pozwalajacych na oceng prawidlowego wykonania przedmiotu odbioru, a w szczegdlnosci przekazanie:

1) dziennika budowy,

2) dokumentacji powykonawczej,

3) protokotow technicznych, czgsciowych i migdzyoperacyjnych,

4) protokolow badan,

5) gwarancji,

6) instrukcji obstugi,

7) aprobat technicznych,

8) atestow i certyfikatow jakosci,

9) deklaracji zgodnos$ci z Polska Norma,

10) dokumentacji technicznej z naniesionymi zmianami dokonywanymi w toku wykonania przedmiotu

umowy, jezeli miaty miejsce,

11) pozostalych dotyczacych przedmiotu umowy.

4. Odbior koncowy robot zostanie przeprowadzony przez Zamawiajacego w ciagu 14 dni od daty
zawiadomienia przez Wykonawce o gotowosci do odbioru. Osiagnigcie gotowosci do odbioru kazdorazowo
zatwierdza inspektor nadzoru inwestorskiego.

5. O osiagnigciu gotowosci odbioru Wykonawca jest zobowiazany zawiadomi¢ Zamawiajacego wraz
z wpisem do dziennika budowy. Zawiadomienie dokonane winno by¢ na pi$mie, a termin biegnie od dnia, w
ktorym Zamawiajacy potwierdzil fakt dorgczenia zawiadomienia. Na tej podstawie Zamawiajacy wyznacza
dzien i godzing odbioru.

6. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostanie stwierdzone, ze przedmiot nie osiagnatl gotowosci
do odbioru z powodu nie zakonczenia robot, stwierdzenia wad lub nie wywiazania si¢ z obowiazkow,
o ktorych mowa w niniejszej Umowie, Zamawiajacy moze odmowi¢ odbioru. W takim wypadku
Wykonawca pozostaje w zwtoce.

7. Strony postanawiaja, ze termin usunigcia przez Wykonawcg wad stwierdzonych przy
odbiorze koncowym, w okresie gwarancyjnym lub w okresie r¢kojmi wynosi¢ bedzie 14 dni, chyba
ze w trakcie odbioru strony postanowia inaczej.

8. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia na piSmie Zamawiajacego o usunig¢ciu wad oraz do
zadania wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robot jako wadliwych.

9. Z czynnosci odbioru sporzadza si¢ protokol, ktoéry powinien zawiera¢ ustalenia poczynione w toku
odbioru. Ryzyko utraty lub uszkodzenia przedmiotu umowy przechodzi na Zamawiajacego od dnia
ukonczenia prac i ich odbioru. Odbiér koncowy jest dokonany po ztozeniu stosownego oswiadczenia przez
Zamawiajacego w protokole odbioru koncowego lub po potwierdzeniu w w/w protokole usunigcia
wszystkich wad stwierdzonych w tym odbiorze.

10. W dniu koncowego odbioru Wykonawca przekaze Zamawiajacemu niezbgdne $wiadectwa kontroli
jakosci, certyfikaty i deklaracje zgodno$ci wymagane przepisami, protokoly  odbiorow
technicznych, o$wiadczenia kierownika budowy o ktérych mowa w art. 57 ustawy z dnia 07.07.1994 r.
Prawo Budowlane (Dz.U. z 1994r. Nr 89, poz. 414 ze zmianami).



Wynagrodzenie i sposéb rozliczen

§7

1. Strony ustalaja, ze za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w §1 umowy, Zamawiajacy
zaptaci wynagrodzenie na podstawie uzgodnionych cen jednostkowych wedlug zasad okreslonych w
kosztorysie ofertowym i harmonogramie rzeczowo — finansowym robot budowlanych ztozonym
przez Wykonawce zaakceptowanym przez Zamawiajacego oraz iloSci rzeczywiscie wykonanych i
odebranych robot na kwotg ...l zt netto, plus nalezny podatek VAT w wysokos$ci
................ zt. Lacznie wynagrodzenie brutto Wynosi ...........ccceeeeeenenen.., stownie.....

2. Zaptata wynagrodzenia naleznego Wykonawcy dokonywana bedzie na rachunek bankowy, numer
KONta ..o .

3. Rozliczenie wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy nastapi fakturami czgSciowymi za
catkowicie zakonczone etapy lub elementy robot. Wystawienie faktur nast¢puje na podstawie podpisanego
przez Zamawiajacego protokotu odbioru czgsciowego, a faktury koncowej na podstawie podpisanego przez
Zamawiajacego protokotu odbioru koncowego, a zaptata nastgpuje w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
prawidlowo wystawionej faktury VAT za wykonane roboty.

4. W przypadku podwykonawstwa, o ktorym mowa w § 3, ptatnosci na rzecz Wykonawcy, o ktérych
mowa w ust. 1 zrealizowane zostana w terminie okreslonym zgodnie z ust. 3, jednakze nie wczesniej niz po
dostarczeniu przez Wykonawce do Zamawiajacego — kazdorazowo do faktury pisemnych  o$wiadczen
podwykonawcow, iz Wykonawca nie zalega u nich z platno$ciami wynikajacymi z realizacji zadania
objetego niniejsza umowa.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

§8

1. Dla zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, tytutem kaucji gwarancyjnej Wykonawca wnosi
zabezpieczenie W formie .............ooiiiiiiiiiiiii w wysokosci 5% ceny, o ktorej mowa w § 7, .
kwotg .....ovvninnnn. zt. Przy zabezpieczeniu w formie pieniadza Wykonawca wniesie ustalona kwote na
konto Zamawiajacego do dnia podpisania niniejszej Umowy. Na poczet zabezpieczenia zaliczona
zostaje kwota wniesionego wadium.

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie wniesione w jednej lub kilku

nastgpujacych formach zgodnie z art.148 PZP:

1) pieniadzu;

2) poreczeniach bankowych lub porgczeniach spotdzielczej kasy oszczednosciowo — kredytowej, z

tym ze zobowiazanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pieni¢znym,

3) gwarancjach bankowych;

4) gwarancjach ubezpieczeniowych;

5) porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2

ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju

Przedsigbiorczosci (Dz. U. Nr 109, poz. 1158 z p6ézn.zm.).

3. Zmiany formy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy moga by¢ dokonywane z zachowaniem
ciaglosci 1 bez zmniejszania wysokosci.

4. Strony postanawiaja, ze 30% wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy jest
przeznaczone na zabezpieczenie roszczen z tytulu gwarancji i jezeli nie zostato wniesione w pieniadzu
zostanie wplacone na rachunek Zamawiajacego przed terminem ostatecznego odbioru przedmiotu
zamoOwienia.

5. Przy zabezpieczeniu nalezytego wykonania umowy wniesionego w formie pieniadza zwrot w
wysokosci 70% wniesionego zabezpieczenia wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku
bankowego, na ktorym byta przechowywana, pomniejszona o koszty prowadzenia rachunku bankowego
oraz prowizji bankowej za przelew pieni¢dzy na rachunek wskazany przez Wykonawcg nastapi w terminie
30 dni od dnia wykonania zaméwienia i uznania przez Zamawiajacego za nalezycie wykonane. Kwota 30%
wysokosci zabezpieczenia, pozostawiona zostanie na zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji za wady.
Pozostawiona kwota zostanie zwrdcona nie pdzniej niz 15 dni po uplywie gwarancji za wady wraz z



odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktorym byta przechowywana, pomniejszona
o koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek
wskazany przez Wykonawce, wysokos¢ kwot zaptaconych za wykonanie zastgpcze roszczen
gwarancyjnych przez innego wykonawce w wypadku odmowy lub niedotrzymania terminéw realizacji
roszczen gwarancyjnych przez Wykonawcg.

6. Jezeli w toku realizacji przedmiotu Umowy wynagrodzenie, o ktorym mowa w § 7 ulegnie
zmianie, to warto$¢ zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1 odpowiednio zostanie zmieniona.

Rekojmia za wady, gwarancja i zastgpcze usuwanie wad
§9

1. Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji jakosci na roboty stanowiace przedmiot umowy.

2. Termin gwarancji ustala si¢ na konstrukcj¢ na okres 5 lat, na elementy wyposazenia na okres zgodny
z gwarancja producenta, na pozostale elementy na okres 3 lat. Bieg terminu gwarancji rozpoczyna si¢ w dniu
nastgpnym, liczac od daty potwierdzenia usunigcia wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym
przedmiotu Umowy jednak nie wcze$niej niz z datg uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. W przypadku
braku wad termin gwarancji rozpoczyna bieg w dniu nastgpnym od daty uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie.

3. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji takze po terminie okre§lonym w ust. 1,
jezeli reklamowat wadg przed uptywem tego terminu oraz w przypadku gdy Wykonawca podstepnie zatait
wade.

3. Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajacego, jezeli wykonany przedmiot umowy ma
wady zmniejszajace jego wartos¢ lub uzytecznos¢ ze wzgledu na cel okreslony w umowie lub wynikajacy z
przeznaczenia rzeczy, albo jezeli wykonany przedmiot umowy nie ma wiasciwosci, ktore zgodnie z
dokumentacja rob6t posiada¢ powinien lub zostal wydany w stanie niezupelnym.

4. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytutu rgkojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy istniejace
w czasie dokonywania czynnos$ci odbioru oraz za wady powstate po odbiorze, lecz z przyczyn tkwiacych w
wykonanym przedmiocie umowy w chwili odbioru.

5. Jezeli Wykonawca nie usunie zgloszonych wad w terminie 14 dni od daty ich zgloszenia przez
Zamawiajacego, to Zamawiajacy moze zleci¢ usunigcie ich osobie trzeciej na koszt i ryzyko
Wykonawcy.

6. Wykonawca nie moze uwolni¢ si¢ od odpowiedzialnosci z tytutu r¢gkojmi za wady powstate wskutek
wad rozwigzan, ktorych wprowadzenia zazadal oraz za wady wykonanego przedmiotu umowy powstate
wskutek zaakceptowanego przez Wykonawceg projektu lub rozwiazania technicznego.

7. W razie stwierdzenia w toku czynnoSci odbioru istnienia wady nadajacej si¢ do usunigcia
Zamawiajacy moze:

a) odmowic odbioru do czasu usunigcia wady,

b) dokona¢ odbioru i zada¢ usunigcia wady wyznaczajac odpowiedni termin.

8. W razie odebrania przedmiotu umowy z zastrzezeniem, co do stwierdzonej przy odbiorze wady
nadajacej si¢ do usunigcia lub stwierdzenia takiej wady w okresie r¢kojmi Zamawiajacy moze:

a) zadac usunigcia wady wyznaczajac Wykonawcy odpowiedni termin,

b) zada¢ zaptaty odszkodowania odpowiednio do poniesionych szkod i do utraconej wartosci

uzytkowej, estetycznej i techniczne;j.

Roboty dodatkowe
§10

1. Jezeli konieczno$¢ robdt dodatkowych wynika z decyzji organdow nadzoru budowlanego lub jest
nastgpstwem bledow lub zaniedban Wykonawcy, prace takie zostana wykonane przez wykonawce bez
dodatkowego wynagrodzenia - w terminach wynikajacych z niniejszej Umowy.

2. Roboty dodatkowe i zamienne lub nieprzewidziane, ktorych potwierdzona przez Zamawiajacego
konieczno$¢ wykonania wystapi w toku realizacji przedmiotu umowy, a ktérych zakres nie przekracza
uprawnien Zamawiajacego z mocy Prawa Zamowien Publicznych zobowiazany jest wykona¢ w przypadku
ich zlecenia przy zachowaniu tych samych stawek kalkulacyjnych.

3. Wynagrodzenie Wykonawcy za zamowienia dodatkowe zostanie ustalone na podstawie kosztorysu
powykonawczego sporzadzonego przy zastosowaniu czynnikow cenotwoérczych przedstawionych przez
Wykonawce w ofercie.



4. Za roboty dodatkowe  wykonane przez  Wykonawcg bez  pisemnej  zgody
Zamawiajacego wynagrodzenie nie przysluguje.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaniechania (na pisemny wniosek Zamawiajacego lub Wykonawcy
potwierdzony pisemnie przez Zamawiajacego) wykonania robot przedstawionych w przedmiarach, co
zostanie  ustalone na  podstawie  kosztorysu robot  zaniechanych. W  takim  przypadku
wynagrodzenie Wykonawcy zostanie proporcjonalnie zmniejszone na podstawie kosztorysu.

6. Dopuszcza si¢ zaniechania robdt i zlecenia robdt zamiennych. W takim przypadku Wykonawca
sporzadza kosztorys roznicowy. Wynagrodzenie Wykonawcy ulega proporcjonalnemu zwigkszeniu lub
zmniejszeniu.

QOdstapienie od umowy

§1

1. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o
wystapieniu istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy. W takim przypadku Wykonawcy
przystuguje wynagrodzenie nalezne z tytulu wykonania czgsci umowy potwierdzonej wpisem w protokole
odbioru.

2. Oprocz wypadkow wymienionych w tresci "Tytutu XV" kodeksu cywilnego(Dz.U. Z 1964 r. Nr
16, poz.93 z pézn.zm.) stronom przystuguje prawo odstapienia od Umowy w nastepujacych sytuacjach,
jezeli:

a) Wykonawca nie rozpoczat robot w terminie 8 dni od daty przekazania budowy;

b) Wykonawca przerwat z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy realizacjg robot i przerwa
trwa dtuzej niz 8 dni;

¢) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejsza Umowa w sposob niezgodny z
Projektami ~ Technicznymi,  wskazaniami Zamawiajacego lub  niniejsza Umowg;

d) w wyniku wszczgtego postgpowania egzekucyjnego nastapi zajecie majatku Wykonawcy lub jego
znacznej czgSci;

e) Zamawiajacemu przystuguje prawo do natychmiastowego 1 wolnego od skutkow
finansowych odstapienia od Umowy o wykonanie robdt je§li Wykonawca mimo dwdch kolejnych
monitdw nie bedzie realizowal robdt zgodnie z przepisami, ustaleniami inspektora nadzoru oraz
w przypadku opoéznienia w realizacji powstalego z winy Wykonawcy;

f) zatrudnienia podwykonawcow bez pisemnej zgody Zamawiajacego.

3. Wykonawcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy w szczegdlnosci, jezeli Zamawiajacy
zawiadomi Wykonawceg, iz wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczno$ci nie bedzie
mogl spemi¢ swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.

4. Odstapienie od Umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej w terminie jednego miesiaca
od daty powzigcia wiadomosci o zaistnieniu okolicznoéci okreslonych w ust. 2 1 musi zawieraé
uzasadnienie.

5. W przypadku odstapienia od Umowy Wykonawce oraz Zamawiajacego obciazaja nastgpujace
obowiazki szczegolowe:

a) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt
strony, z winy ktorej  wystapilo odstagpienie od Umowy lub  przerwanie  robdt;

b) Wykonawca sporzadzi wykaz tych materialéw, konstrukcji lub urzadzen, ktére nie moga by¢
wykorzystane przez Wykonawce¢ do realizacji innych robdt nie objgtych niniejsza Umowa, jezeli
odstapienie od Umowy nastapito z przyczyn niezaleznych od niego;

¢) Wykonawca zglosi pisemnie do wykonania przez Zamawiajacego odbioru przerwanych robot
oraz robot zabezpieczajacych, jezeli odstapienie od Umowy nastapilo z przyczyn, za ktore Wykonawca nie
odpowiada;

d) w terminie 3 dni roboczych od daty zgloszenia, o ktorym mowa w lit. ¢), Wykonawca przy
wspotudziale Zamawiajacego sporzadzi szczegdtowy protokot inwentaryzacji roboét w toku wraz  z
kosztorysem powykonawczym wedlug stanu na dzien odstapienia. Protokot inwentaryzacji robdt w
toku stanowi¢ bedzie podstawe do wystawienia faktury VAT przez Wykonawce;

e) Wykonawca niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 3 dni, usunie z terenu budowy i zaplecza
urzadzenia przez niego dostarczone.

6. Zamawiajacy w razie odstapienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,



obowiazany jest do:

a) dokonania odbioru robdt przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktore
zostaty wykonane do dnia odstapienia;

b) przejecia od Wykonawcy terenu budowy pod swoj dozor.

Kary umowne

§12
Strony ustalaja, ze forma odszkodowania beda kary umowne z nastgpujacych tytutow:

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

- za opOznienie w ukonczeniu przedmiotu umowy, jak rowniez za opOznienie w usunigciu wady
stwierdzonej przy odbiorze koncowym robot, w przypadku dokonania odbioru, a takze w okresie
gwarancji - w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia brutto Wykonawcy, o ktérym mowa w § 7 ust. 1
umowy za kazdy dzien opodznienia w wykonaniu przedmiotu umowy, liczac od daty upltywu terminu
okreslonego w § 4 ust. 1 umowy. Zaptata kary umownej moze nastapi¢, wedlug uznania
zamawiajacego, poprzez potracenie jej z wynagrodzenia Wykonawcy,

- za zwloke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie r¢kojmi za wady — w
wysokosci 0,5 % wynagrodzenia brutto za wykonany przedmiot odbioru za kazdy dzien zwloki
liczonej od daty wyznaczonej na usunigcie wad,

- za odstapieniec od umowy nie spowodowane wina Zamawiajacego w wysokosci 20% wartosSci
wynagrodzenia brutto Wykonawcy okre§lonego w § 7 ust. 1 umowy,

- z tytulu opo6znienia w przekazaniu przez Wykonawce kompletnych dokumentéw wymienionych w § 2
ust. 2 pkt. 14 umowy w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia brutto, o ktéorym mowa w § 7 umowy, za
kazdy dzien zwloki.

2. Jezeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody Zamawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania

uzupetniajacego.

3. Roszczenie o zaptate kar umownych z tytutlu opdznienia, ustalonych za kazdy rozpoczety dzien
opoOznienia staje si¢ wymagalne:

a) za pierwszy rozpoczety dzien opdznienia - w tym dniu,
b) za kazdy nastepny rozpoczety dzien opoznienia - odpowiednio w kazdym z tych dni.

4. Zmawiajacy moze usuna¢ w zastgpstwie Wykonawcy, na jego koszt i ryzyko wady nieusunigte
w terminie ustalonym. Zamawiajacy ma obowiazek uprzedniego poinformowania Wykonawcy o zamiarze
zastgpczego usunigcia wad. Zastgpcze usunigeie wady nie zwalnia z obowiazku zaptaty kar umownych,
ktére naliczane sa do momentu zastgpczego usunigcia wady.

5. W przypadku odstapienia od Umowy przez Zamawiajacego nie spowodowanego wina Wykonawcy
zaplaci on Wykonawcy wynagrodzenie nalezne z tytutu wykonania udokumentowane i potwierdzone przez
Inspektora Nadzoru czgsci przedmiotu umowy.

6. W przypadku zwloki w zaplacie faktur Wykonawcy przystuguje prawo do naliczenia odsetek
ustawowych.

Postanowienia koncowe

§13

1. Wszelkie zmiany postanowien Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego, jezeli przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamoéwien publicznych nie stanowia
inaczej.

3. Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajacego dokona¢ cesji wierzytelnos$ci, przystugujacej mu z
tytutu realizacji Umowy na osoby trzecie.

4. Strony deklaruja, iz w razie powstania jakiegokolwiek sporu wynikajacego z interpretacji lub
wykonania umowy, podejma w dobrej wierze rokowania w celu polubownego rozstrzygnigcia takiego sporu.
Jezeli rokowania, o ktérych mowa powyzej nie doprowadza do polubownego rozwiazania sporu w terminie 7
dni od pisemnego wezwania do wszczgcia rokowan, spor taki Strony poddaja rozstrzygnigciu przez sad
wlasciwy dla Zamawiajacego.

5. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem Art. 144 Ustawy Prawo Zamowien Publicznych jest



niewazna.

6. Kazda ze stron, w razie jej przeksztatcenia organizacyjno - prawnego przekaze prawa i obowiazki
wynikajace z niniejszej umowy swemu nastgpcy prawnemu.

7. Strony umowy zobowiazuja si¢ do niezwlocznego powiadomienia o kazdej zmianie adresu lub numeru
telefonu. W przypadku niezrealizowania zobowiazania pisma dostarczane pod adres wskazany w niniejszej
umowie uwaza si¢ za dostarczone.

8. Wykonawca wyraza zgod¢ na przetwarzanie danych do celéw zwiazanych z realizacja niniejszej
umowy.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa beda mialy zastosowanie kolejno przepisy:
1. Ustawy Prawo zamowien publicznych
2. Kodeksu Cywilnego
3. Ustawy Prawo Budowlane
4. Powszechnie obowiazujace przepisy prawa.

§15
Umoweg sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym dla Wykonawcy jeden
egzemplarz, dla Zamawiajacego dwa egzemplarze.

§16
Ponizsze zataczniki stanowia integralng czg$¢ umowy:
1. Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia z programem funkcjonalno — uzytkowym, projekt
budowlany.
2. Oferta wraz z harmonogramem rzeczowym — finansowym rob6t budowlanych.
3. Polisa ubezpieczeniowa Wykonawcy.

Zamawiajacy: Wykonawca:
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