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Dotyezy: pvtania i odpowiedzi do przetargu ,,Wybudowanie zespolu 2 budvnkow
wielorodzinnych po 44 lokale w kazdym wraz z infrastrukturg techniczng w Kolobrzesu

przy ul. Rybacka/Jednosci Narodowej oraz pozyskanie kredvtu na jej
wspolfinansowanie”,

Pytanie 1. Czy Zamawiajacy dopuszcza finansowanie inwestycji przez Instytucje
finansowa w formie wykupu wierzytelnosci przystugujacych wykonawey z tytutu realizacji
przedmiotowej inwestycji? Uprzejmie informujemy, ze wykup wierzytelnosci jest jedng z
uznanych i szeroko stosowanych form finansowania inwestycji bedacych alternatywa dla
kredytu, nic zwicksza rowniez w zaden sposob kosztu finansowania dla Zamawiajacego.
Instytucja finansowa wykupuje wierzytelnogei na podstawie faktur VAT wystawionych przez
Wykonawcee, splata zag dokonywana jest na rachunck nstytucji finansujacej zgodnie z
zalozonym harmonogramem splat.

Pytanie KTBS nr 1.
Prosimy o krétki opis produktu tj. wykupu wierzytelnogci oferowanego przez Panstwa Bank.
Zalezaloby nam przede wszystkim na dokladnym opisic mechanizmu splaty przez dluznika
(. Zamawiajacego) wykupionych uprzednio przez Bank od zbywey (tj. Oferenta) faktur

Odpowiedz 1.
Wykup wierzytelnoscei regulowany jest przez przepisy kodeksu cywilnego art. 509-526.
Wykupowi podlegaja wierzytelnosci powstate w ramach realizacji inwestycji. Wiascicielem i
jedynym podmiotem uprawnionym do zbycia wierzytelnosci jest wykonawea. Zamawiajacy
jako dtuznik dokonuje splaty za wierzytelnosci bezposrednio do Banku. Splata wierzytelnosci
odbywa sie zgodnie z zatozonym harmonogramem czyli np. w ratach miesigcznych przez z
gory zatozony okres. Mozliwe sg dwa sposoby finansowania:

[. - Finansowanie po stopie stalej. Ta forma wymaga zmian do warunkdow podanych w
specyfikacji bowiem obecnie przewidziany termin platnosci faktur to 30 dnj zZas w
przypadku finansowania po stopie stale] zaklada si¢ ze wierzytelnosci maja odroczony
termin platnosci zgodny z zatozonym harmonogramem (czyli termin wymagalnosci
ostatniej czesei wierzytelnosci to termin wymagalnosci ostatniej raty). Koszt odsetek
Jest wyliczony wezesniej i wiaczony jako czesé ceny za zamowienie publiczne, tzn.
oferent podaje laczna kwote (np. I min 7}) ktéra to kwota obejmuje warto$¢ prac oraz
warlos¢ odsetek naliczonych 7 gory za caly okres finansowania. Oferent w momencic
zbycia wierzytelnoscei otrzymuje od Banku kwote wierzytelnosci pomniejszona o koszt
odsetek (np. 750 tys. z1), Zamawiajgcy zas sptaca w ratach zgodnych 7 zaoferowanym
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harmonogramem laczng wartos¢ zamdwienia (1 min zi podzielony np. na 180 réwnyvch
rat czyli ok. 5.5 tys. co miesiac).

II. Finansowanie z rozterminowaniem. Bank nabywa od wykonawcy krotkoterminowe
wierzytelnosci (okres platnosci taki jak podany w specytikacji tj. 30 dni), a nastepnie
jako nowy i jedyny wierzycicl ustala z Zamawiajacym — Dtuznikiem nowe zasady
splaty tj. rozklada kwot¢ wierzytelnosci na raty (na podstawie porozumienia
podpisancgo z Zamawiajacym). Cena podana przez oferenta obejmuje wylacznie
warto$¢ prac. Zamawiajacy splaca do banku wierzytelnosci w ratach oraz placi odsetki
naliczane z dolu od salda pozostajgcego do splaty (identycznie jak w przypadku
kredytu).

Niezaleznie od zastosowanego sposobu finansowania jednym z dokumentow sktadanych
przez oferenta w procesie przetargowym moze by¢ promesa Banku w ktorej Bank
zobowigzuje si¢ nabyé od wykonawcey wierzytelnosci (w przypadku rozterminowania takze
rozlozy¢ splate wierzytelnosci na raty) wraz z podaniem warunkéw w tym proponowancgo
harmonogramu.

ODPOWIEDZ KTBS nr1.
Zamawiajacy w $wietle zapytania oraz wyjasnien zlozonych przez Bank dopuszcza
mozliwos¢ wspotfinansowania poprzez wykup wierzytelnosci. Dlatego tez w odniesieniu do
zapisow SIWZ, w ktérych jest mowa o kredycie nalezy przyjaé, iz rozumie si¢ przez to kredyt
lub wykup wierzytelnosci — wymiennie.

Pytanie 2. W nawiazaniu do zapisow ust. 2.4.c) 8) Czesci I SIWZ czy Zamawiajacy. w
wypadku zgody Zamawiajacego na finansowanie w formie wykupu wierzytelnosci. zgodzi si¢
na modyfikacj¢ tego zapisu tak, aby punkt ten nie mial zastosowania w przypadku wykupu
wierzytelnosci? W przypadku finansowania w formie wykupu wierzytelnosci punkt méwiacy
0 ubezpieczeniu kredytu jest bezpodstawny, zas ubezpieczenie wierzytelnosci przez instytucje
finansujacq przy innych wymienionych zabezpicczeniach nie jest potrzebne i powoduje
zwiekszenie kosztéw finansowania.

Pytanie KTBS nr 2.
Czy oferowany przez Panstwa wykup wierzytelnosci spelniatby wszystkie wymagane SIWZ
oczekiwania dotyczace finansowania zadania stawiane wzgledem instytucji finansowej?

Odpowiedz 2.
Potwierdzamy, ze wykup wierzytelnosei spelnia wymogi stawiane w SIWZ w stosunku do
instytucji finansowej. Jedynym odstgpstwem jest ust. 2.4.c) 8) Czgsei [ SIWZ, ktory w
przypadku wykupu wierzytelnoscei nie powinien mie¢ zastosowania.

ODPOWIEDZ KTBS nr 2.

/Zamawiajacy wyjasnia, ze zapis zawarty w Czesci I SIWZ ust. 2.4.¢c) 8) mowiacy o
ubezpieczeniu kredytu dotyczy tylko i wylacznie wspétfinansowania poprzez kredyt.
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Dlatego tez w przypadku wspotfinansowania zadania poprzez wykup wierzytelnosci zapis ten
traci moc.

Pytanie 3.
Prosimy o udostepnienie Panstwa petnych, zaudytowanych sprawozdan finansowych za dwa
ostatnie lata obrachunkowe oraz sprawozdan FO1 za podokresy biezacego roku.

ODPOWIEDZ KTBS nr 3.
Zamawiajacy zwraca uwage nha zapisy w Czesci 1 SIWZ ust. 1 pkt. 18 gdzie Zamawiajacy
zastrzega sobie, iz wszelkie informacje i dokumenty wskazane przez Bank zwiazane z
pozyskanie kredytu bankowego beda przekazywane przez Zamawiajacego bezposrednio do
banku po oficjalnym wskazaniu Oferenta ktérego Banku bedzie korzystat.

maqr inz. Robert Cieciora
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